EN LANG

REJSE ER BEGYNDT

Pa afdelingsmadet i efteraret orienterede vi om reno-
veringsplanerne for Bldbaerhaven i Dronninglund.

Med dette nyhedsbrev vil vi give alle beboere en
grundig gennemgang af baggrunden for renoverings-
projektet. Du far altsa dette nyhedsbrey, selv om du
ikke bor i Bldbaerhaven, og vi haber, at du vil gribe fat
i 0s, hvis der er spergsmal omkring renoveringen, du
savner svar pa.

Et renoveringsprojekt skal veere med til at gere boli-
gerne attraktive for nuvaerende og kommende beboe-
re, men kan ikke undga at give gener og frustrationer
undervejs. Det er formentlig heller ikke alle ensker,
der kan indfries. Vi skal pa den ene side tage hensyn
til de ensker og behov, som beboerne har, og pa den
anden side na frem til en lasning, der er gkonomisk
og teknisk forsvarlig.

HVORFOR SKAL BLAB/ERHAVEN RENOVERES?

De fleste synes, at Bldbaerhaven er et dejligt sted at
bo. Og det skal vi serge for, at afdelingen bliver ved
med at veere. Desveerre viser en grundig gennem-
gang af byggeriet, som teknikere fra ingenierfirmaet
Brix & Kamp har foretaget, at der er nogle omfattende
problemer med taget og murveerk bade ude og inde
(ogséa pa badeveerelserne).

Nyhedsbrev nr. 1/2019
Omdelt til alle beboere i Afdeling 82, januar 2019.

Nyhedbrevet supplerer den information, der udsendes
direkte fra boligselskabets radgivere samt er tilgeenge-
lig pa vores hjemmeside:
www.sundby-hvorupboligselskab.dk

At der er konstateret denne slags problemer, er
desveerre ikke usaedvanligt for byggerier fra denne
periode. Da Blabaerhaven er en almen boligafdeling
har vi imidlertid mulighed for at ansege Landsbygge-
fonden om stette til renoveringen. Nar Landsbygge-
fonden skal yde stette til en renovering, stilller den til
gengeeld en raekke forskellige krav, blandt andet at
boligselskabet skal udarbejde en sakaldt helhedsplan
for afdelingen. Derudover yder Landsbyggefonden
kun stette til nogle helt specifikke opgaver.

Efter et beseg i Bldbzerhaven i efteréret har Lands-
byggefonden preekvalificeret vores projekt, mod at
vi foretager nogle supplerende undersegelser og
dermed kan feerdiggere en helhedsplan.

BEBOERNE SKAL SIGE JA

Der er ogsa krav om, at beboerne i afdelingen skal
godkende den helhedsplan, der nu er under udarbej-
delse. Derfor vil vi lsbende udsende nyhedsbreve om
renoveringsprojektet, sa alle er orienterede om, hvad
der kan komme til at ske i boligomradet. Der vil ogsa
blive indkaldt til informationsmeder, nar vi kommer
laengere i forlebet. Men som du ogsa kan se af tids-
planen pa bagsiden af nyhedsbrevet, er der endnu
lang tid til, at renoveringen kan ga i gang.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab



BOLIGERNE SKAL RENOVERES

Teknikerne fra Brix & Kamp har gennemgéet bygningerne i Blabserhaven, og deres til-
standsrapport viser, at der er nogle tekniske skader og mangler, der SKAL udbedres.

SMULDRENDE TEGLTAGE REVNEDANNELSER | MURVARK

Der er store problemer med teglsten der krakelerer. Flere steder er der revner i murvaerket. Arsagerne
Desveerre er det et problem, der ogsa ses andre ste- er ifelge teknikerne flere. Omfanget er sa stort, at
der med tilsvarende teglsten fra samme periode og Landsbyggefonden har bedt om en fuldstaendig
teglveerk. Levetiden pa taget er altsa kort, og der skal kortleegning. Det er blandt andet disse supplerende
foretages en udskiftning. undersggelser, som Brix & Kamp nu skal foretage.

=

SATNINGSSKADER | TRAPPERUM LOSE FLISER | BADEVARELSER

Betontrapper har flere steder haevet sig i forhold til Det er kendt for de fleste, at der er lose fliser flere

reposerne. Det giver revner og niveauforskelle. steder pabadeveerelserne. Enkelte badeveerelser er
renoveret, men problemerne er omfattende, og der
skal findes en holdbar lesning for alle.

BEBOERNES AMBASSADBRER

Den nyvalgte afdelingsbestyrelse i Afdeling 82 gar en Ansvaret for selve renoveringsprojektet kommer til
travl, men ogsa spsendende tid i made. Bestyrelsen at ligge hos Sundby-Hvorup Boligselskabs bygge-
skal nemlig fungere som beboernes ambassaderer i udvalg, men en felgegruppe med repreesentanter
forbindelse med renoveringsprojektet. fra afdelingsbestyrelsen vil lebende blive inddraget i
forlebet.
Det er afdelingsbestyrelsen, som sikrer, at de tekni- — Vi har et byggeudvalg, som arbejder professionelt
ske radgivere far alle beboerenskerne fra de holdte med nybyggerier og renoveringsprojekter, men vi
meder med i helhedsplanen. ensker ogsa, at de lokale beboere bliver involveret
og hert i vores renoveringssager. Derfor holder vi
Sundby-Hvorup Boligselskab har gennem de seneste lebende meder med felgegruppen, og vi udsender
ar gennemfort flere omfattende renoveringsprojekter ligeledes nyhedsbreve til alle beboere, nar der er nyt
med succes. Ogsa her har de enkelte afdelingsbesty- omkring projektet, forteeller direkter Jens Erik Gren fra
relser spillet en aktiv og vigtig rolle. P4 samme made Sundby-Hvorup Boligselskab.

vil afdelingsbestyrelsen i Afdeling 82 fa en central
rolle i arbejdet med at fremtidssikre afdelingen.



HVAD ER EN HELHEDSPLAN?

Nar en boligafdeling som Afdeling 82 star foran en
omfattende renovering, er det vigtigt at fa Landsbyg-
gefonden inddraget. Selvom afdelingen har sparet
midler op, kan man ikke undga, at huslejen stiger i de
pageeldende boliger. Til gengeeld kan man med stotte
fra Landsbyggefonden populeert sagt 'fa rigtig meget
for pengene’.

Landsbyggefonden yder stotte til renoveringsprojek-
ter i almene boliger, og et af kravene fra fonden er, at
der udarbejdes en helhedsplan. Planen skal beskrive
alle relevante forhold omkring renoveringen — bade i
forhold til de tekniske problemer og omkring boligom-
radet generelt.

Helhedsplanen vil ogsé indeholde et budget og der-
med en ramme for den huslejestigning, der uundgae-
ligt felger, trods Landsbyggefondens stotte.
Helhedsplanen skal godkendes af beboerne, for det
egentlige renoveringsarbejde kan szettes i gang.

Landsbyggefonden stetter ikke de renoveringsarbej-
der, som afdelingen — efter loven — selv skal spare
op til. Det vil sige lebende vedligeholdelse — som
ogsa bliver gennemgéet pa afdelingsmederne hvert
ar. Landsbyggefonden deekker eksempelvis ikke

almindelig udskiftning af vinduer og dere. Eller for
den sags skyld tagrenovering (med mindre man, som
i Blabzerhaven, kan dokumentere regulaere bygge-
skader). Den slags renovering betales som udgangs-
punkt af afdelingens opsparede midler eller gennem
lan, som skal betales over huslejen.

Ved at involvere Landsbyggefonden far vi mulighed

for at renovere boligerne med et betydeligt tilskud —
og vi undgar lappelesninger, som i leengden vil blive
dyrere for afdelingen.

Ovelsen gar altsa ud pa at finde en balance mellem
stettede og ustettede opgaver — sa afdelingen bliver
gennemrenoveret, men samtidig at huslejen ikke sti-
ger uacceptabelt meget (Landsbyggefonden kan yde
ekstraordineer stette, s& huslejen ikke overstiger 'det
almindelige niveau i omradet’).

Nar helhedsplanen ligger Klar, bliver alle beboere
inviteret til orienteringsmeder, og der udarbejdes ma-
teriale, sa alle far et indgdende kendskab til planens
detaljer. Farst herefter skal beboerne pa et ekstraor-
dinzert afdelingsmede godkende planen.

Du kan se et forsigtigt bud pa tidsplan péa bagsiden.

LANDSBYGGEFONDEN HAR V/AERET PA BESBG

Landsbyggefonden var pa beseg og besigtigede
afdelingen den 29. november 2018. Her deltog ogsa
repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen, boligsel-
skabet og vores teknikere fra Brix & Kamp. Her fik

vi mulighed for at gennemga de problemer, der er i
afdelingen, samt drefte mulige lesninger.

Landsbyggefonden har praekvalificeret vores renove-
ringsprojekt. Det betyder, at der i den kommende tid

skal foretages en raekke supplerende undersegelser.
Derudover skal der ogsa udarbejdes et opleeg til en
fornyelse af udearealerne i afdelingen. Et omréde,
som Landsbyggefonden yder stette til, og som kan
veere med til at lofte afdelingen yderligere.

Néar de supplerende undersegelser er foretaget, kan
der udarbejdes et forste bud pa helhedsplan, som vi
kan preesentere for beboerne.




HVAD KOMMER DER TIL AT SKE?

Det er ikke muligt at lave en feerdig projektplan pa nuvaerende tidspunkt. Men vi ved, at der er
nogle faser, som renoveringsprojektet og helhedsplanen skal igennem. Vi har lavet en forsigtig
tidsplan nedenfor, men skal understrege at den er med store forbehold. Nar en helhedsplan skal
behandles af Landsbyggefonden kan der ga bade maneder og ar. Vi vil naturligvis orientere alle,
s& hurtigt vi kan, nar vi bliver bekendt med forskydninger i nedenstaende.

EFTERAR 2018
Landsbyggefonden var pa besigtigelse i afdelingen (se inde i bladet), og vi har modtaget en
forelebig godkendelse (praekvalifikation) af renoveringsprojektet.

1. HALVAR 2019

Teknikere fra Brix & Kamp foretager nogle supplerende undersegelser af bygningerne, og vi
arbejder videre med den helhedsplan, som Landsbyggefonden og beboerne i afdelingen senere
skal godkende. Afdelingsbestyrelsen orienteres undervejs, og vi udsender nyhedsbreve, hvis og
nar der sker noget nyt.

2. HALVAR 2019

| bedste fald kan vi preesentere en helhedsplan for beboerne. Vi vil invitere til szerskilt informa-
tionsmede om planen — herunder de huslejekonsekvenser der vil veere i de bererte boliger.
Der skal efterfelgende indkaldes til ekstraordinzert afdelingsmede, hvor helhedsplanen skal
godkendes.

Hvis beboerne — samt Landsbyggefonden og Branderslev Kommune — godkender helhedspla-
nen, vil det felgende forlob se saledes ud:

2019-2020

Projektering og licitation. Efter godkendelse af planen skal boligselskabets tekniske radgivere
i gang med at planlzegge renoveringen i detaljer og udarbejde materiale, s handvaerkere kan
byde pa opgaven.

2020-2021
Renoveringen gar tidligst i gang i slutningen af 2020.

HAR DU SPBRGSMAL? \OZ88 SUNDBY-HVORUP
) Boligselskab

Sundby-Hvorup Boligselskah
Lindholm Separk 4, Nerresundby
TIf. 98 17 30 66

E-mail: info@sundbyhvorup.dk

Vi forseger lebende at orientere alle om de ting, der
sker i afdelingen.

Vi leegger alle nyhedsbreve mv ind under afdelingen
pa www.sundby-hvorupboligselskab.dk

Du er ogsa velkommen til at kontakte os direkte pr.
mail eller telefon.



