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KOM TIL M@DE

Du er inviteret til ekstra-
ordinaert afdelingsmade om
helhedsplanen i

afdeling 3.

Mgdet holdes i:
Faelleshuset, Bakkevej 11
tirsdag den 26. marts,

KI. 19.00.
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Seerskilt dagsorden
omdeles.

Farst skal der lyde en stor tak for
nogle gode og konstruktive mader
i uge 9. Her fik vi — for hvert bygge-
afsnit — mulighed for at gennemga
de ngdvendige tilretninger af hel-
hedsplanen, der er foretaget, sa vi
fortsat kan holde os inden for den
huslejestigning, som beboerne
godkendte tilbage i 2021.

Arsagen til, at det er blevet
ngdvendigt med en tilpasning af
helhedsplanen er, som kendt for
de fleste, en alt for dyr licitation i
efteraret.

Siden har boligselskabet og vores
radgivere arbejdet pa at finde en
model, hvor vi kan fa lavet det
meste fra den oprindelige plan og
samtidig sikre en gget stgtte fra
Landsbyggefonden.

RENOVERING AFD. 3

VIADUKTVEJ - STATIONSVEJ - BAKKEVEJ -
RINGHOLMSVEJ - FRANK RYGARDS VEJ -
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TILPASSET PLAN SKAL GODKENDES

Det er lykkedes os. Og her i folde-
ren kan du se, hvad der kommer til
at ske med boligerne i de enkelte
afsnit. | hovedtraek gennemfarer vi
helhedssplanen, som oprindeligt,
men vi har fremhaevet de forhold,
der er aendret siden den fgrst god-
kendte plan.

AEndringerne er godkendt af
Landsbyggefonden, som dermed
0gsa har givet os tilsagn om fort-
sat stgtte til renoveringen. Fonden
kommer foruden det oprindelige
tilsagn (der nu er opdateret til
2024-priser) ogsa med stotte til
nogle af de ekstraarbejder, vi nu far
lavet med den aendrede plan.

Selv om vi holder os inden for den
skonomiske ramme (huslejestig-
ning), som beboerne godkendte

LINDHOLM NARBANEVEJ
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tilbage i 2021, har vi valgt, at hel-
hedsplanen skal godkendes pa ny.

Derfor indkalder vi til ekstraordi-
naert afdelingsmg@de, tirsdag den
26. marts kl. 19 i faelleshuset pa
Bakkevej 11. Vi haber, mange vil
mgde op.

Sammen med afdelingsbestyrel-
sen vil vianbefale, at | stemmer ja
til helhedsplanen endnu engang.
Alternativet vil pa sigt blive dyrere
og pa mange mader ringere.

Med venlig hilsen
Sundby-Hvorup Boligselskab



AFSTEMNINGSGRUNDLAG
FOR HELHEDSPLANEN | AFDELING 3

Afdeling 3, som oprindeligt var fem selvsteendige afde-
linger, bestaridag af 541 boliger og er dermed en af de
starre boligafdelinger i Sundby-Hvorup Boligselskab.

Der er boliger pa falgende adresser:

(gammel afdeling 2)

(gammel afdeling 3)

(gammel afdeling 9)

(gammel afdeling 11)

(gammel afdeling 33)

SIDE 2 —RENOVERING AF AFDELIN 3

De forskellige byggesafsnit er opfert pa forskellige
tidspunkter og har derfor ogsa forskellige byggetekni-
ske problemer, der skal Igses med den praesenterede
helhedsplan.

Pa de felgende sider praesenterer vi skitser og planteg-
ninger af de renoverede boligblokke. Det er vigtigt at
understrege, at der ikke er tale om malfaste tegninger
men rammer og principper for de planlagte arbejder.

Under de enkelte byggeafsnit kan du se, hvad der skal
udbedres i din bolig, og du kan se, hvad renoveringen vil
'koste' i @get husleje. Huslejestigningen er forskellig fra
byggeafsnit til byggeafsnit og fra boligtype til boligtype
(afhaengigt af renoveringens omfang).

Folderen her er en del af afstemningsgrundlaget, nar
beboerne i afdelingen skal stemme om helhedsplanen
pa det ekstraordinzere afdelingsmade, tirsdag 26. marts
2024.

INDHOLD:

Interview: Jens Erik Grgn 3
Om budgettet og huslejestigninger 4
Spargsmal og svar fra de seneste beboermgder ...

Hvad er e&endret i den tilpassede helhedsplan?..................... 8
Beskrivelse af de enkelte byggeafsnit 8
Tidsplan 24




"V HAR KZAMPET FOR AT FA
SA MEGET MED SOM MULIGT..."

Boligselskabets direktar, Jens Erik Grgn, har veeret teet
involveret i renoveringsplanerne - lige siden de fgrste
beboermgder i 2015. Som de fleste, synes han ogsa at
forlgbet har veeret langt. Alt for langt.

- Det er snart 10 ar siden, at vi havde de farste mader
med beboerne i afdelingen. Og jeg forstar udemaerket,
at mange i dag undrer sig over, at vi stadig snakker om
renoveringen og ikke forlaengst er gaet i gang, siger han.

Det lange forlgb skyldes, ifglge Jens Erik Grgn, at man
hele vejen har keempet for at fa s& mange af beboernes
gnsker med i renoveringsplanen og samtidig har presset
pa for at fa Landsbyggefonden til at stgtte renoveringen.
- Folk, der kommer udefra, kan godt finde pa at sige, at
vi bare kan haeve huslejen endnu mere og stadig kan
udleje de gode gedigne boliger i Lindholm. Men taenkte
vi sadan, ville vi jo ikke arbejde for alle jer, som bor her
lige nu. Jeg haber meget, at folk forstar, at vi har keempet
for at finde en balance mellem huslejestigninger og de
forbedringer, beboerne vil opleve efter renoveringen,
siger han.

12021 kvitterede beboerne da ogsa med et stort ja til
planen. Men da inflationen og det hgje renteniveau ramte
Danmark i 2022/23, blev startskuddet til byggeriet udsat
i et hdb om, at man kunne fa et bedre resultat, nar arbej-
det skulle udbydesii licitation.

—Men som alle ved, gik resultatet ikke vores vej i efter-
aret. Vores helhedsplan ville blive meget dyrere, end vi
havde lovet beboerne. Og vi var ngdt til at stoppe op.
Igen.

Lige siden har boligselskabet, sammen med sine radgi-
vere, afdelingsbestyrelsen og kreative beboere, fundet
nogle nye Igsninger. Og samtidig har der veeret holdt fle-
re mgder med Landsbyggefonden, som nu ogsa bidrager
med ekstra penge til planen.

- Derfor er vilandet her i dag. Og jeg haber endnu en-
gang, at vi far beboernes ja til planen. Ved at fa Lands-
byggefonden med i projektet, far afdelingen mulighed for
- ikke kun at fa renoveret det absolut mest ngdvendige

- men ogsa at fa indfriet mange af de gnsker, som bade
beboere og boligselskab har haft i mange ar, siger Jens
Erik Grgn. Og uddyber:

- Alternativet til en helhedsplan er efter min bedste over-
bevisning ikke godt. Ogsa selv om jeg erkender, at husle-
jen far et ret stort lgft her og nu. Men selv om vi barbere-
de endnu mere af planen, og kun renoverede de absolut
mest ngdvendige ting, sa reekker afdelingens opsparing
langt fra. Og vi ville komme til at se huslejestigninger pa
samme niveau som nu.

Pa afdelingsmedet den 26. marts er det beboerne i afde-
lingen, der skal stemme om den tilpassede plan.

- Jeg haber virkelig, at beboerne fortsat bakker op om
helhedsplanen. Vi skal ha' renoveret boligerne, sa vi ogsa
i de kommende ar kan tilbyde gode og tidssvarende
boliger her midt i Lindholm. Vel at maerke til en fornuftig
husleje. Og alle, der bor her nu, fortjener virkelig at vi
kommer i gang, siger Jens Erik Grgn.




SADAN HZANGER BUDGETTET

SAMMEN

Efter mgder med Landsbyggefonden, kort efter nytar,
hvor vi preesenterede mulige tilpasninger til helheds-
planen, modtog vi i begyndelsen af februar et positivt
tilsagn fra fonden, som fortsat gerne vil stotte helheds-
planen.

Det samlede budget for helhedsplanen er i dag 262 mio.

Stetten fra Landsbyggefonden kommer dels som direkte
tilskud og dels som sakaldte stattede lan.

Ud over tilskudene fra Landsbyggefonden far afdelin-
gen ogsa tilskud fra boligselskabets feelles kasse og fra
Aalborg Kommune (kapitaltilfgrsel).

Afdelingen selv bidrager ogsa med et kontant tilskud via
den opsparing (henlaeggelser), som beboerne ar efter
ar har lagt til side til vedligeholdelse af afdelingen. | alt
bruger afdelingen 32 mio. kr. af henleeggelserne.

Nar opsparing, tilskud og statte er trukket fra, skal resten
af udgifterne betales med lan. Og det er betalingen af
disse laneafdrag og renter, som beboerne skal betale
med en huslejestigning.

Budgettet bliver gennemgaet i detaljer pa det ekstraordi-
naere afdelingsmgde den 26. marts.

O e
Eksempel pa"”a"en fremtidige altanfacade i
den gamle afdeling 3 med nye altanfronter,

efterisolerede gavie samt nyt tag.

nye energivinduer med tilhgrende salbaenke,

Den gennemsnitlige huslejestigning, som beboerne skal
godkende pa et kommende ekstraordinzert afdeling-
made, er beregnet til 187 kr/kvm./ar, som i 2024-priser
svarer til de 171 kr/kvm./ar, som beboerne godkendte i
2021.

HVORFOR ER 171 KR. BLEVET TIL 187 KR.?

Pa de arlige afdelingsmgder godkender beboerne afde-
lingens budget. Det er ogsa sket hvert ar siden 2021. Og
for at deekke almindelige prisstigninger og afdelingens
samlede driftsbudget er der hver ar godkendt en mindre
stigning i huslejen.

Tilsvarende skal den beregnede huslejestigning for reno-
veringsprojektet ogsa tilpasses til 2024 priser. Og med
de tre gange stigninger bliver 171 til 187 kr.

2022 +2,97% =176 kr.
2023 +3,91% =183 kr.
2024 +2,41% =187 kr.



HUSLEJESTIGNINGEN AFHZANGER
AF RENOVERINGSOMFANGET

Landsbyggefonden stiller krav om, at huslejestigningen
i de enkelte bygningsafsnit skal afspejle, hvor meget der
renoveres i og omkring boligerne.

Det betyder, at nogle boliger far en mindre og andre en
starre huslejestigning. Eksempelvis vil huslejen stige
mest i de boliger, der totalrenoveres (og omdannes

til tilgeengelighedsboliger med helt nye kekkener og
badeveerelser). Omvendt vil taglejligheder, der allerede
er blevet renoveret inden for en kort arraekke (og derfor
tidligere er steget i husleje), fa en mindre huslejestigning.

Du kan se huslejestigningerne efter renoveringen for
hver enkelt bygningsafsnit pa de fglgende sider.

Huslejestigningen er angivet i kroner pr. kvadratmeter pr.
ar, og vi har under hvert bygningsafsnit omregnet dette
til en manedlig stigning for nogle udvalgte lejemal (i 2024
priser).

For god ordens skyld skal det ogsa naevnes, at det — ud-
over de anfgrte huslejestigninger — ogsa ma forventes, at
der i de kommende ar vedtages almindelige reguleringer
af huslejen, pa de arlige budgetmgder i afdelingen.

Har du spargsmal til hvordan du beregner din personlige
husleje, ma du meget gerne kontakte vores ekspedition
pa telefon 98 17 30 66 eller ved personligt fremmeade i
vores abningstid.

VARMEFORBRUGET FALDER

Da varmeforbruget i den enkelte bolig afhaenger af
personlige forhold og adfeerd, kan vi ikke love en konkret
besparelse pa varmeregningen efter renoveringen. Men
alt andet lige vil nye energirigtige vinduer mv. bidrage til
et mindre varmeforbrug.

NAR HUSLEJEN STIGER, KAN DU
OFTE FA MERE | BOLIGSTOTTE

Nar din husleje stiger, vil du ofte ogsa fa mere i boligstette. Vi vil derfor opfordre dig
til selv at tjekke, om du kan fa (ekstra) boligstette, hvis du @nsker at blive boende i din
nyrenoverede bolig. Pa borger.dk kan du fa en forelgbig beregning:

https://www.boligstoette.dk/bos-selvbetjening/beregner/basisoplysninger

Husk, at boligstette tildeles efter personlige forhold. Er du i tvivl om, hvordan du skal
gare, opfordrer vi dig til at kontakte genhusningskonsulent Hilde Hansen.

Du fanger hende pa mail: hh@sundbyhvorup.dk eller telefon: 70 27 80 66.

SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB - SIDE 5



SPGRGSMAL OG SVAR
FRA ORIENTERINGSM@DERNE

Pa orienteringsmaderne i uge 9 fik beboerne i de enkelte byggeafsnit (gamle afdelinger) mulighed for at
stille spargsmal til planen. Vi har samlet et udpluk af spergsmal og svar her. Du kan se de samlede refe-
rater fra magderne pa sundby-hvorupboligselskab.dk (under projekter / afdeling 3).

OM FACADERENOVERINGEN

Hvad sker der med de gamle fuger i laengdefacader-
ne?

Gummifugerne omkring vinduerne udskiftes i forbin-
delse med vinduesudskiftningen, og sa reparerer vi
fugerne i facaden, hvor de treenger mest.

Hvorfor skifter man ikke vinduer bag de lukkede
altaner?

Vi skal have gkonomien til at heenge sammen. Men er
der store problemer nogle steder, ma vi se pa om det
ikke kan Igses.

Hvad er en skalmur?

Den yderste murede facade med ny isolering og en
ny mursten udenpa.

SIDE 6 —RENOVERING AF AFDELING 3

OM UDEAREALERNE

Jeg forstar ikke man bruger penge pa det grenne i
stedet for bygningerne?

Renoveringen af de grgnne arealer er stottet af
Landsbyggefonden, og vi ma ikke flytte de penge
over til bygningerne.

Hvad er kantzoner?
Kantzoner er de udearealer, der ligger langs blokke-
ne.

Hvor store er terrasserne?
De bliver noget dybere end de overliggende altaner.

OM KZALDRENE

Bliver der lavet noget i keeldrene?

Der skal laves nogle rgrinstallationer dernede, men
maling og lignende er noget vi ma se pa. Det er ikke
en del af helhedsplanen.

Kan der saettes flere lamper op i kaeldrene?

De steder, hvor vi murer vinduerne til pa grund af
haevet terraen, vil vi se pa, om ikke det kan komme
med.

Der var tale om, at man ikke skulle ud for at komme i
kaelderen?

Ja, vi forventer stadig, at vi kan Igse det i forbindelse
med udskiftning af opgangspartiet i de gamle afde-
linger 9 og 11.



OM GENHUSNING

Har | nok genhusningsboliger til alle?

Vi har aldrig prgvet ikke at kunne finde en bolig. Men
det er ikke sikkert, vi kan opfylde alles gnsker. Hvis
alle f.eks. vil i en stuelejlighed bliver det sveert.

Far man hjaelp til flytningen?

Der kommer et flyttefirma og flytter alle jeres ting. De
udleverer flyttekasser m.m. til nedpakning, men man

skal selv pakke sine ting ned. Til genhusningssamta-

len far | mere at vide om dette.

Hvor bliver man flyttet til?

Vi praver at genhuse alle i neeromradet, men boligen
kan ogsa ligge i andre afdelinger i boligselskabet.
Har man gnske om permanent flytning, sa tager vi en
shak om dette.

Hvornar pa aret bliver man flyttet?
Det ved man ikke endnu.

Kan man selv finde en genhusningsbolig?

Har man f.eks. har kolonihave, sommerhus eller
nogen man kan bo midlertidig ved, er dette ogsa
muligt. Ens ting kan blive opmagasineret i genhus-
ningsperioden og huslejen bliver refunderet (minus
alc forbrug).

OM BADEVZARELSER

Kommer der ikke gulvvarme pa badeveerelserne og
udsugning?

Jo, det kommer stadig, og udsugningen vil veere
fugtstyret.

Bliver badeveerelset lidt starre?
Nej, det gor det ikke.

Far man ikke noget mere aktuelt om badeveerelset,
inden det renoveres?
Jo, sa far | selvfglgelig mere info om indretning m.v.

Kommer der stadig vaskemulighed i de nye badevee-
relser i tilgeengelighedsboligerne?

Der forberedes til, at man selv kan installere en va-
skemaskine i tilgeengelighedsboligerne, men
maskinen er ikke en del af renoveringen.

| talte om, at der seaettes en skurvogn op mens bade-
veerelserne renoveres?

Ja, ndr | skal have lavet badevaerelser, far | jeres
"egen” toiletvogn nede i garden i den periode bade-
veerelset renoveres.

HVIS VI STEMMER NEJ?

Hvad sker der, hvis der bliver stemt nej?

Det er en vigtig beslutning, | er med til at treeffe den
26. marts. Derfor har vi gjort meget ud af at infor-
mere alle beboere. Der er ogsa kommet mange til,
som ikke var en del af forberedelserne til den fgrste
afstemning.

Selv om et ja betyder en @get husleje, sa vil vi anbe-
fale jer at stemme ja.

Ved at stemme ja, far | en forudsigelig gkonomi. | ved
hvor meget huslejen stiger de kommende ar. Og med
helhedsplanen far afdelingen et favorabelt tilskud fra
Landsbyggefonden, man ikke ellers kan fa.

Stemmer | omvendt nej, sa forsvinder stgtten fra
Landsbyggefonden. Det vil ggre det dyrere at
gennemfgre de ngdvendige renoveringer, der SKAL
laves i de kommende ar.

Som alle gvrige almene boligselskaber har vi
desuden faet gransket vores byggerier af eksterne
eksperter i de seneste ar. Det geelder ogsa afdeling
3. Og granskningsrapporten viser ogsa, at der er
et betydeligt behov for renovering. Alene inden for
de kommende 7 ar vurderer teknikerne, at der skal
bruges 150 mio. i afdelingen. Det vil vaere arbejder,
der i givet fald skal finansieres igennem en husleje-
stigning uden stette fra Landsbyggefonden. Og vi
kan ikke sige, hvor meget det vil koste.

Men siger | nej vil der altsa veere en ukendt husleje-
stigning. Siger | ja, vil | kende huslejestigningen. Men
det er ogsa vigtigt for os at sige, at vi ikke vil gere det
til en skreemmekampagne, hvis | siger nej.

Kan projektet stige ligesom sygehusprojektet?

Nej. Hvis budgettet mod vores forventninger ikke
holder denne gang, sa skal viigennem turen en gang
til, hvor | godkender eventuelle sgendringer.

SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB - SIDE 7



HVAD ER ZENDRET | DEN NYE PLAN?

Malsaetningen har veeret at lave en raekke skansomme tilpasninger af den helhedsplan, som beboerne
allerede har godkendt - sa vi kan holde os inden for den kendte huslejestigning.

Pa beboermadet far jul preesenterede vores tekniske
radgivere fra Norconsult nogle bud pa tilpasninger. Det
gav anledning til kommentarer fra de fremmgdte beboe-
re, og blandt andet ideen om at droppe arbejdet med nye
skalmure pa facaderne, da det primaert er i gavllejlighe-
der, at der er problemer med kolde yderveegge.

Det lykkedes at fa sat et mgde op med Landsbyggefon-
den allerede den 4. januar i ar, og her blev en tilrettet plan
praesenteret, og det er nu denne plan, vi beder beboerne
om at godkende.

Pa de fglgende sider kan du se, hvad der kommer til at
ske i de enkelte byggeafsnit, samt hvad vi har eendret i
forhold til den oprindelige plan.

Visualisering af den ‘gamle afdeling 11’ efter renovering.

SIDE 8 —RENOVERING AF AFDELING 3

De veesentligste eendringer i planen er fglgende:

*  Efterisolering samt ny skalmur pa leengefacader ud-
gar i alle byggeafsnit (bortset fra gammel afdeling 2).

*  Der er lavet optimerede altanlgsninger

* Vinduer og terrassedgre bag eksisterende altan-
lukninger, som ikke er fra byggeriets opfarsel, bevares.

*  Eksisterende kaeldervinduer bibeholdes, hvor terrae-
net ikke haeves.

*  Udskiftning af afdelingens entrédgre samt taget i
gl. afd. 3 laves igennem saerskilte udbud ved brug af
afdelingens henleeggelser.

* De foresldede tilgeengelighedsboliger samt haevet
terreen ved Ringholmdsvej 2-18 udgar af planen.




OVERSIGTSKORT - AFDELING 3

A

A %

Der etableres tilgaengelighesboliger i stueplan, med adgang fra
indgangssiden, via havet terraen.

Der etableres tilgaengelighesboliger i stueplan, med adgang fra
havesiden, via haevet terreen.

Der etableres ikke tilgeengelighesboliger, men laves haevet terraen
og terrasser pa havesiden af blokken.

Der laves hverken tilgeengelighed eller haevet terraen.

Heevet terreen med terrasser til boligerne i stueplan

Facader med kekkenaltaner, hvor kekkenaltanerne erstattes af
nye altaner pa havesiden, med udgang fra stuen
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VIADUKTVEJ 8A-12B:

GAMMEL AFDELING 2

HUSLEJESTIGNING EFTER RENOVERING®

Viaduktvej 8a-12b (1. og 2. sal): 201 kr/kvm/ar
Viaduktvej 8a-12b (stuen): 201 kr/kvm/ar?

EKSEMPLER PA HUSLEJESTIGNING PR. MDR:

Viaduktvej 10B (72 kvm. 1. og 2. sal) +kr. 1.206

T Alle priser er nu opdateret til 2024-niveau.

2 Tilgeengelighedsboligerne i stueetagen, der total-
renoveres, far desuden et huslejetillaeg pa kr. 548 / mdr.

Du kan beregne den manedlige huslejestigning i din bolig
med denne formel*:

[antal kvm.] x [huslejestigning pr. kvm.]/ 12

Husk at tjekke din boligstette, nar huslejen stiger
(se side 5).

/ZENDRINGER | FORHOLD TIL OPRINDELIG PLAN:

* Eksisterende kaeldervinduer bibeholdes, hvor
terreenet ikke haeves.

» Udskiftning af entrédgre laves igennem saerskilt
udbud ved brug af afdelingens henlaeggelser.

* Altanlgsningen er optimeret.

SIDE 10 —RENOVERING AF AFDELING 3



VIADUKTVEJ 8A-12B:

GAMMEL AFDELING 2
UDEAREALERNE FAR ET MARKANT L@FT

Haevet terreen som skaber mulighed for Gennemgribende forbedret grgnt praeg for

niveaufri adgang til tilgeengeligheds- ,' omradet med ny / supplerende beplantning

boligerne i stueplan. N og aktivering af bygningerne neere kantzo-
N

1
1
N | ner.
1
|| Afskaermning imod Viaduktvej i form
\ ! , < af havet terraen samt grgnne tiltag.

Nye niveaufri afskeermede terrasser

med adgang fra kekken i stueplans-

boliger som supplement til boligernes |

altaner. Nuvaerende farlige trafikale forhold lgses ved
at skabe ny indkgrsel fra Erik Ladefogeds Vej
med tilhgrende parkering & vendeplads.

Ny / supplerende belysning der @ger
trygheden i omradet.

SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB-SIDE 11



VIADUKTVEJ 8A-12B:

GAMMEL AFDELING 2
TILGANGELIGHEDSBOLIGER [ STUEN

Der etableres 12 tilgaengelighedsboliger i stueplan via nye gulve samt nymalede overflader. | tillaeg til tilgaenge-
haevet terreen ved indgangssiden. lighedsboligernes altan etableres der endvidere private
Tilgeengelighedsboligerne vil efter endt renovering frem- ostvendte terrasser med udgang fra boligernes kgkken.

sta totalrenoverede med nyt kakken, nyt badeveerelse,

VIADUKTVEJ 8A - 12B, STUEETAGE (FREMTIDIG INDRETNING)
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HVAD BETYDER "TILGANGELIGHED"?

Tilgeengelighed betyder reelt, at man skal kunne komme ind i boligen i en karestol uden forhindringer.
En tilgeengelighedsbolig er en betegnelse, som Landsbyggefonden bruger. Der skal altsa vaere niveaufri adgang
til boligen, og der ma ikke vaere stigninger eller dertrin, der forhindrer adgangen.

| afdeling 3 skaber vi niveaufri adgang ved at zendre pa terraenet, sa der bliver direkte adgang til stuelejlighe-
derne. Ved at fa lavet tilgeengelighedsboliger kan folk blive boende i afdelingen — ogsa selv om de skulle blive
gangbesveerede.

Derudover er der nogle krav til, hvor meget plads der er i de enkelte rum i en tilgeengelighedsbolig. Den er altsa
typisk mere rummelig end en almindelig bolig. Men selve boligen er i gvrigt en helt almindelig almen lejebolig, og
den udlejes til alle.

Landsbyggefonden stetter hele renoveringen af alle tilgeengelighedsboligerne. Normalt kan man ikke fa tilskud
til sdkaldte moderniseringsarbejder, men her far vi altsa statte til alle stuelejlighederne.
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STATIONSVEJ 41-57, FRANK RYGARDSVEJ 1-16, RINGHOLMSVEJ 2-24:

GAMMEL AFDELING 3

HUSLEJESTIGNING EFTER RENOVERING®

Stationsvej 41-51 (tagetagen): 117 kr/lkvm/ar
Stationsvej 41-57 (stue, 1., 2. sal): 201 kr/kvm/ar
Fr. Rygardsvej 1-16 (tagetagen): 117 kr/kvm/ar
Fr. Rygardsvej 1-16 (stue, 1., 2. sal): 201 kr/kvm/ar?
Ringholmsvej 2-24 (tagetagen): 117 kr/lkvm/ar
Ringholmsvej 2-24 (1., 2. sal): 201 kr/kvm/ar
Ringholmsvej 2-24 (stue): 201 kr/kvm/ar?

EKSEMPLER PA HUSLEJESTIGNING PR. MDR:

Stationsvej 47 (56 kvm. tagetage): kr. 546
Stationsvej 43 (63 kvm. stueplan): kr. 1.055

Ringholmsvej 24 (103 kvm. 1. sal) kr. 1.725
Frank Rygards Vej 6 (70 kvm. tagetage) kr. 682
Frank Rygards Vej 4 (84 kvm. 2. sal) kr. 1.407

T Alle priser er nu opdateret til 2024-niveau

2 Tilgeengelighedsboligerne i stueetagen, der total-
renoveres, far desuden et huslejetilleeg pa kr. 548 / mdr

Du kan beregne den manedlige huslejestigning i din bolig
med denne formel:

[antal kvm.] x [huslejestigning pr. kvm.]/ 12

Husk at tiekke din boligstette, nar huslejen stiger
(se side 5).

/ZENDRINGER | FORHOLD TIL OPRINDELIG PLAN:

* Efterisolering samt ny skalmur v. leengefacader
udgar (gavlene efterisoleres stadig).

» Optimeret altanlgsning - renovering af eksisterende
lukkede altaner.

* Vinduer og terrassedgre bag eksisterende altan-
lukninger udskiftes ikke.

* Eksisterende kaeldervinduer bibeholdes, hvor ter-
reenet ikke haeves.

* Udskiftning af entrédgre samt tag laves igennem

saerskilte udbud ved brug af afdelingens henlaeg-

gelser.

Tilgeengelighedsboliger samt haevet terreen ved

Ringholmdsvej 2-18 udgar af projektet - dermed

forsvinder huslejetillzegget i pageeldende boliger.

» Derudover er udskiftning af stigestrenge til brugs-
vand medtaget i projektet.
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STATIONSVEJ 41-57, FRANK RYGARDSVEJ 1-16, RINGHOLMSVEJ 2-24:

GAMMEL AFDELING 3
NYE VINDUER, TAG, ALTANRENOVERING
OG EFTERISOLERING AF GAVLE

Nuvaerende Efter renovering (eksempel)
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STATIONSVEJ 41-57, FRANK RYGARDSVEJ 1-16, RINGHOLMSVEJ 2-24:

GAMMEL AFDELING 3
UDEAREALERNE FAR ET MARKANT L@FT

Gennemgribende forbedret
grent praeg for omradet med ny
/ supplerende beplantning og
aktivering af bygningernes neere
kantzoner, hvor dette er muligt.

-

/7

Haevet terreen pa havesi-

den med private terrasser

til stueplansboliger ved

Frank Rygards Vej 6, Sta-

tionsvej 41-57* & Frank

Rygards Vej 1-7.

* Stationsvej 51 st.tv & 53 st.th
har altan ved eksisterende

Fornyelse af opholdsarealet
i relation til legepladser.

7

placering.

4
Haevet terreen pa havesiden ved
Frank Rygards Vej 8-16 og Ring-
holmsvej 20-24 som skaber mulig-
hed for niveaufri adgang til private
terrasser og tilhgrende tilgaengelig-
hedsboliger i stueplan.

Ny / supplerende belysning
der gger trygheden i omradet.
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FRANK RYGARDSVEJ 8-16, RINGHOLMSVEJ 20-24:

GAMMEL AFDELING 3
TILGANGELIGHEDSBOLIGER | STUEN

Der etableres 16 tilgeengelighedsboliger i stueplan med sta totalrenoveret med nyt kgkken, nyt badevaerelse, nye
niveaufri adgang via haevet terraen pa havesiden. gulve samt nymalede overflader.
Tilgeengelighedsboligerne vil efter endt renovering frem-

RINGHOLMSVEJ 20-24 (FREMTIDIG INDRETNING)
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ALLE BERORTE BEBOERE
FAR HJZLP TIL GENHUSNING

Bor du i en stuelejlighed pa Viaduktvej 8A-12B, Ringholmsvej 20-24 eller Frank Rygardsvej 8-16,
skal din bolig totalrenoveres, og du kan derfor ikke bo i lejligheden, mens handvaerkerne arbejder.
Boligselskabet skal hjselpe dig med at finde din genhusningsbolig samt daekke dine omkostninger

i forbindelse med flytning.

| de 28 boliger, der skal omdannes til sakaldte tilgeenge-
lighedsboliger og dermed totalrenoveres, skal hand-
veerkerne arbejde laenge inde i selve boligen (cirka 6
maneder). Undervejs skal bad og toilet ogsa renoveres

- sa beboerne i disse boliger skal derfor genhuses, mens
arbejdet star pa.

Det er boligselskabet, som har ansvaret for at skaffe en

midlertidig eller permanent genhusningsbolig samt i @v-
rigt deekke alle rimelige omkostninger, der er forbundet

med genhusningen.

HJZALP OG ORIENTERING

| Sundby-Hvorup Boligselskab har vi mange og gode
erfaringer med at handtere genhusning. Og selv om der
fortsat er lang tid til, at det bliver aktuelt med genhus-
ning for de bergrte beboere, vil vi allerede nu begynde at
orientere om genhusningen.

Vived, at det kan bekymre flere, nar de for en tid skal
flytte fra deres bolig. Derfor er det vigtigt at understrege,
at alle far den hjeelp, de har behov for, og at genhusning
ikke ma blive en byrde for den enkelte.

| god tid, inden renoveringsarbejdet gar i gang vil de be-
rerte beboere blive kontaktet af vores genhusningskon-
sulent Hilde Hansen. Formalet er ganske enkelt, at hver
enkelt kan forteelle, hvilke gnsker
og behov man har i forbindelse
med genhusningen.

BILLIG FLYTNING?

Bemeerk: | stedet for at vende
tilbage til den nyrenoverede bolig, =
kan man som lejer ogsa benytte &
muligheden for at flytte perma- -~ **
nent til en anden bolig i boligsel-
skabet. P4 den made kan man
rent faktisk fa en billig flytning og
komme uden om ventelisterne til
de andre afdelinger.

Stuelejlighederne pa
Viaduktvej totalrenoveres

OBS:
Beboere pa Viaduktvej 8A-12B (1. og 2. sal) skal
genhuses i cirka 3 maneder.

Da renoveringen af stuelejlighederne pa Viaduktvej
vil forhindre ind- og udgang via trappe i opgangene,
er det ngdvendigt ogsa at genhuse beboerne pa 1.

0g 2. sal.

Der vil blive tale om en kortere periode (cirka 3
maneder).

Regler og rettigheder er de samme som for gvrige
beboere, der genhuses.

Den mulighed vil de bergrte beboere naturligvis
fa mere information om i forbindelse med
de personlige samtaler.

Vores genhusningskonsulent Hilde Hansen vil deltage

i det ekstraordinaere afdelingsmgde, og du er ogsa vel-
kommen til at kontakte hende direkte pa:

mail hh@sundbyhvorup.dk eller telefon 70 27 80 66.
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STATIONSVEJ 59-65, BAKKEVEJ 12-30 0G 42:

GAMMEL AFDELING 9

SIDE 18 —RENOVERING AF AFDELING 3

HUSLEJESTIGNING EFTER RENOVERING*

Bakkevej 12-30 (tagetage): 73 kr./kvm/ar
Bakkevej 12-30 (stue, 1., 2. sal): 201 kr./kvm/ar
Bakkevej 42 (alle etager): 201 kr./kvm/ar
Stationsvej 59-65 (tagetage): 73 kr./kvm/ar
Stationsvej 59-65 (stue, 1., 2. sal): 201 kr/kvm/ar

EKSEMPLER PA HUSLEJESTIGNING PR. MDR:
Bakkevej 14 (74 kvm. tagetage): kr. 450
Bakkevej 22 (78 kvm. 1. sal): kr. 1.306

Stationsvej 59 (61 kvm. tagetage): kr. 371
Stationsvej 63 (65 kvm. stue): kr. 1.088

* Alle priser er nu opdateret til 2024-niveau.

Du kan beregne den manedlige huslejestigning i din bolig
med denne formel:

[antal kvm.] x [huslejestigning pr. kvm.]/ 12

Husk at tiekke din boligstette, nar huslejen stiger
(se side 5).

/ZENDRINGER | FORHOLD TIL OPRINDELIG PLAN:

 Efterisolering samt ny skalmur v. leengefacader
udgar (gavlene efterisoleres stadig).

» Eksisterende keaeldervinduer bibeholdes, hvor
terreenet ikke haeves.

» Udskiftning af entrédgre laves igennem saerskilt
udbud ved brug af afdelingens henlaeggelser.

» Eksisterende skyggebelagte kgkkenaltaner nedta-
ges og erstattes af franske altaner.

* Der etableres nye solrige terrasser og altaner pa
havesiden med udgang fra boligernes stue som
erstatning.




STATIONSVEJ 59-65, BAKKEVEJ 12-30 0G 42:

GAMMEL AFDELING 9
NYE VINDUER, EFTERISOLERING AF GAVLE
SAMT NYE TERRASSER OG ALTANER

Nuvaerende Efter renovering (eksempel)
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STATIONSVEJ 41-57, FRANK RYGARDSVEJ 1-16, RINGHOLMSVEJ 2-24:

GAMMEL AFDELING 9
UDEAREALERNE FAR ET MARKANT L@FT

Ny / supplerende belysning, der
@ger trygheden i omradet.

Haevet terreen pa havesiden med
private terrasser til stueplans-
boliger ved Bakkevej 12-42* og

Stationsvej 59-65. -==7 Gennemgribende forbedret
grent preeg for omradet
*Bakkevej 42 st.tv. far Altan fra kekken i _-~"" medny/supplerende

stedet for terrasse. beplantning og aktivering af
bygningerne neere kantzo-

ner, hvor dette er muligt.

———
" e

Fornyelse af opholdsarealet i rela-
tion til legeplads.
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BAKKEVEJ 32-40, STATIONSVEJ 67-75:

GAMMEL AFDELING 11

HUSLEJESTIGNING EFTER RENOVERING*

201 kr/kvm/ar
201 kr/kvm/ar

Bakkevej 32-40 (alle etager):
Stationsvej 67-75 (alle etager):

EKSEMPLER PA HUSLEJESTIGNING PR. MDR:

Bakkevej 34 (77 kvm. 1. sal) kr. 1.289
Stationsvej 69 (49 kvm. tagetage): kr. 821

* Alle priser er nu opdateret til 2024-niveau.

Du kan beregne den manedlige huslejestigning i din bolig
med denne formel:

[antal kvm.] x [huslejestigning pr. kvm.]/ 12

Husk at tiekke din boligstette, nar huslejen stiger
(se side 5).

AEndringer i forhold til oprindelig plan:

* Efterisolering samt ny skalmur v. leengefacader
udgar (gavlene efterisoleres stadig).

» Eksisterende kaeldervinduer bibeholdes, hvor
terreenet ikke haeves.

» Udskiftning af entrédgre laves igennem saerskilt
udbud ved brug af afdelingens henlaeggelser.

» Eksisterende skyggebelagte kgkkenaltaner v.
Bakkevej 40-46 nedtages og erstattes af franske
altaner.

* Der etableres nye solrige terrasser og altaner pa
havesiden med udgang fra boligernes stue som
erstatning.
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BAKKEVEJ 32-40, STATIONSVEJ 67-75:

GAMMEL AFDELING 11
UDEAREALERNE FAR ET MARKANT L@FT

Gennemgribende forbedret grent preeg for omradet
med ny / supplerende beplantning og aktivering af
bygningerne naere kantzoner, hvor dette er muligt.

Fornyelse af opholdsarealet i rela-
tion til Stationsvej 67-75.

Ny / supplerende belysning der
@ger trygheden i omradet

Forbedret stiadgang fra
Stationsvej 67-75 til resten af
afdelingen ved ny sti udenom
Bakkebo.

Haevet terreen pa havesiden med
private terrasser til stueplansboliger
ved Bakkevej 32-40. N
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BAKKEVEJ 32-40, STATIONSVEJ 67-75:

GAMMEL AFDELING 11
NYE VINDUER OG ALTANRENOVERING

Nuveaerende Efter renovering (eksempel)

Princippet for kakkenaltaner og
nye solrige altaner for Bakkevej
36 til 40 kan ses pa side 19 (laves
somigl. afd. 9)

Skitse af altanfacaden for Bakkevej 32 & 34 hvor der iseettes nye energi-
rigtige vinduer, sker en efterisolering af gavlene, etableres terrasser til stue-
plansboligerne samtidigt med at ovenliggende altaner renoveres.

LINDHOLM NARBANEVEJ 3

UNGDOMSBOLIGER (GAMMEL AFDELING 33):

Ungdomsboligerne pé Lindholm Naerbanevej bliver ikke HUSLEJESTIGNING EFTER RENOVERING*

reno.ve.ret som-en dgl af helhedsplanen. Huslejestignin- Lindholm Naerbanevej 3: 30 kr/kvm/Sr
genidisse boliger vil derfor veere beskeden og veere et

bidrag til afdelingens faelles budget (som en del af det

kollektive/ solidariske princip, at alle i afdelingen bade HUSLEJESTIGNING PR. MANED:
nyder og yder).

Lindholm Nezerbanevej 3 (50 kvm.) kr. 125

* Alle priser er nu opdateret til 2024-niveau
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HVAD SKER DER NU?

® Tilbage i august 2021 stemte beboerne ja til helhedsplanen, der saetter rammerne for
®  den kommende renovering af afdeling 3.
.. | efteraret 2023 blev der afholdt licitation pa entreprengropgaven, men vi matte kon-
e statere, at prisudviklingen fortsat presser vores projektgkonomi.
® Pabeboermgdet den 18. december blev der praesenteret forskellige bud pa

®  tilpasninger og besparelser. Og fra beboerne kom der yderligere forslag til mulige

.. agndringer i projektet. | januar preesenterede vi de mulige tilpasninger til helheds-

e planen for Landsbyggefonden, og vi har nu faet fondens tilsagn til fortsat statte.

ORIENTERINGSM@DER | FEBRUAR

°
°
°
°
o Islutningen af februar blev alle beboere inviteret til orienteringsmgder i de enkelte byggeafsnit.
® Her blev den nye tilpassede helhedsplan praesenteret.
°

\

o EKSTRAORDINART AFDELINGSM@DE

Der indkaldes til ekstraordinaert afdelingsmgde, den 26. marts 2024, hvor planen skal godkendes

(seerskilt invitation med dagsorden udsendes senest 14 dage inden mgdet iht. vores vedtaegter).
Dette nyhedsbrev (nr. 19) udger sammen med orienteringen pa afdelingsmgdet det samlede
afstemningsgrundlag.

o 2024-2025
Hvis planen godkendes af beboerne, skal boligselskabets tekniske radgivere i gang med
at planleegge renoveringen i detaljer og udarbejde materiale, sa handvaerkere kan byde pa
opgaven. Undervejs involveres afdelingsbestyrelsen.

o 2025-2027
Renoveringen gar tidligst i gang i labet af 2025. Arbejdet bliver udfgrt i etaper, og sa
snart vi kender etapeplanen, deler vi den med beboerne. Der vil altsa vaere forskel pa,
hvornar de enkelte byggeafsnit og boliger bliver renoveret. Beboere, der skal genhu-
ses, bliver kontaktet direkte 3-6 maneder inden arbejdet begynder.

Dette nyhedsbrev om

g}idéb)?gdg%lblgbfl LAS TIDLIGERE NYHEDSBREVE

0g andre interesserede i PA VO RES HJ EM M ESl D E

marts 2024.
Forbehold for fejl
0g e&endringer. Pa vores hiemmeside ligger alle tidligere nyhedsbreve.
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