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Afdeling 8

Referat fra afdelingsmgdet den 12. september 2023, kl. 17,00.

| mgdet deltog:

Beboere: 11 incl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Ulla Burskov
Per Rasmussen afbud
Lars Olsen afbud

Organisationshestyrelsen:
Lisbeth Glud

Fra administrationen:
Allan Kirch Pedersen
Claus Thomsen
Rikke Naur Dybdahl

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Ad pkt. 1

Lisbeth Glud blev valgt som dirigent.

Ad pkt. 2

Afdelingsbestyrelsens beretning.

Afdelingsformand Ulla Burskov orienterede om:

Siden sidste afdelingsmgde er der sket en enkelt udskiftning i vore boliger og dermed ogs3
i bestyrelsen.Svend Erik Jensen er flyttet og vi har faet nye beboere pa Clematisvej 6. Vi
gnsker vores nye naboer velkommen i afdelingen.
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BESTYRELSENS ARBEJDE:
Med Svend Eriks fraflytning i april 2023 er Lars Olesen, Forbindelsesvejen 125,
blevet ordinaertbestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen har i det forlgbne ar afholdt et fysisk og et mailbaseret bestyrelsesmgde samt
to meder medSundby-Hvorup Boligselskabs administration, hhv. om boligdokumenterne,
som er udsendt til afdelingsmgdet, og om regnskab og budget.

VEDLIGEHOLDELSESARBEJDER:

Tagudskiftning pa 10 huse pa Bregnevej, Clematisvej og Forbindelsesvejen er er afsluttet.
Der er indtil videre ikke planlagt stgrre faelles vedligeholdelsesarbejder, men
boligselskabet og bestyrelsen er opmaerksom pa, at specielt kloakker og udvendige
trapper er patrangende observationspunkter, som vikan blive ngdt til at tage under
overvejelse i neermeste fremtid

Vi har endnu ikke faet den oversigt over lovbefalede observationspunkter, som vi skal
tage hgjde for ihenlaeggelserne. Boligselskabets administration vil holde os orienteret
om sagen.

FORARSGENNEMGANGEN

viste ikke vasentlige fejl og mangler, ud over at de udvendige trapper er i ringe stand i flere
huse. Var gerne opmaerksom pd, om de ting, | har papeget i det enkelte hus, er gennemfgrt
inden udgangen af oktober, og giv besked til boligselskabet, hvis der er andre skader, der
efter jeres mening burde registreresog repareres.

NABOHJALP:

Hovedparten af beboerne har tilmeldt sig Nabohjzelp-projektet, og vi vil gerne opfordre til
at alle meldersig. Der er sat Nabohjzelp-skilte op pa Clematisvej og pa Bregnevej/
Forbindelsesvejen.

Derudover har vi en Facebook-gruppe til hurtig kommunikation mellem alle beboere.
Navnet er SundbyHvorup Afdeling 8 — meld jer gerne, hvis | er interesserede.

RADERETTEN:
Vi vil gerne ggre opmaerksom pa den udvidede raderet, som p.t. giver os mulighed for,
mod betaling afmerleje for det enkelte lejemal,

e atinstallere genvex-anlaeg (Det er vedtaget, at dette gennemfgres ved lejeskifte i de
huse, hvor detendnu ikke er sket)
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e atrenovere badevarelser og kekkener
e at etablere/renovere udestuer, garager, carporte og indkgrsler

Alle arbejder under denne ordning skal aftales med og styres af boligselskabets
administration. Der er engraense for, hvor dyrt det enkelte arbejde ma blive, for at sikre at
huslejen ikke bliver for hgj i forhold til

husets generelle vaerdi. Hvis vi vil have flere ting pa denne liste, skal det stilles som forslag
og vedtages paet afdelingsmade.

Det har vaeret drpftet pa mgdet mellem bestyrelsen og administrationen, om vi ved
fremtidige lejerskifte skulle seette det enkelte hus i stand pd en made, sa det i nogen grad
lever op til dagens standard — dvs. ud over etablering af genvex ogsa renovere/udskifte
nedslidte kpkkener og badevaerelser. Til orientering er derikke sket nogen generel renovering
af badeveerelser, og de zldste kgkkener er p.t. op til 30 ar gamle. | enkelte huse har lejerne
via rdderetten renoveret badevaerelser, og kgkkenudskiftningerne er blevet foretaget over en
periode pa ca. 15 ar. Standarden af de enkelte lejemal kan altsa vaere ret forskellig, og det
afspejler sig derfor ogsa i huslejen.

DIVERSE:

Vivil som saedvanlig ggre opmaerksom pa, at vi som lejere har forpligtet os til for egen
regning at holde vore haver, dvs. klippe haekken, sla graesset og fjerne ukrudt, som kan
genere naboer, samt at sgrge for snerydning om vinteren, enten ved egen kraft eller med
hjaelp fra et servicefirma. Der er ikke afsat faellesmidler til havearbejde i vores budget, sa
hvis haekke og plaener ikke klippes og holdes, kan boligselskabetforanstalte arbejdet udfert
for lejers regning.

Bestyrelsen har i et par ar brugt midler fra bestyrelsens radighedssum (diverse udgifter) til at
leje haveaffaldscontainere hen over pasken for at lette oprydningen i haverne. | bestyrelsen
har vi overvejet, atvi fremover vil tilbyde dette hvert andet ar i stedet.

Vi har aftalt med boligselskabet, at alle huse far renset tagrender og aflpb en gang om &aret
som en del afhuslejen.
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Spgrgsmal til beretningen

Sp.: Hvorfor kommer havecontaineren i pasken hvor mange er vaek.
Sv.: Vivil godt se pa om der er et andet tidspunkt der er bedre.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2024.
Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2024.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 59 kr. pr. m2, svarende til 7,49 %.
Huslejen er herefter 847 kr. pr. m2.

Afdelingens henlaeggelser skal pga. Det blev oplyst, at der pr. 31/12 2022 var henlagt 16.387 kr.
pr. bolig til planlagt vedligeholdelse. Landsbyggefonden fastsaetter ud fra de indberettede
regnskabstal et niveau for hvor henlaeggelserne, skal ligge i de enkelte afdelinger. | afdeling 8
udger belgbet 52.000 kr. pr. bolig. Det betyder, at der fortsat skal arbejdes pa at konsolidere
henlaeggelserne.

Spergsmal fra salen:

Sp.: Har der ikke vaeret nok fokus pa henlaeggelser? Er det pga. afdelingsbestyrelsen eller
boligselskabet?

Sv. Vi har meget fokus pa henlaggelserne/PPV. Afdelingsmgderne har tilbage i tid, gnsket at
holde huslejen i ro. 1 de seneste aringer har bestyrelse/afdelingen vaeret meget bevidste
om, at der mangler gkonomi til fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Sp.: | har vaeret uheldig omkring kloakkerne. Afdelingen har vaeret uheldig med en del
fraflyttere. Der var hgjere udgifter end ventet.

Sv.: Forsikringerne daskker heldigvis kloakkerne, Vi skal selvfglgelig selv betale selvrisiko.

Sp.: Gennemgar elektriker vores elinstallationer en gang om aret.

Sv.: Nej Inspektgren gennemgar boligen ved fraflytning. Beboerne skal henvende sig ved fejl

og
mangler.

Sp.: Hvorfor er der ikke udgift til tab ved fraflytning?

Sv.. Endel af udgiften daekkes af dispositionsfonden og resten af afdelingens henlaeggelser

Sp.: Vedligeholdelsesreglement - hvem skal betale for at fierne eller vedligeholde udestuer og
skure mv?

Sv.: Afdelingen - hvis der ikke foreligger en aftale med lejer. Arbejderne skal godkendes inden
opfersel. Vi er i gang med at tilpasse vores forretningsgange pa omradet.
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Budgettet blev godkendt ved handsoprakning med 8 stemmer for, ingen imod, 3 stemte ikke.

Ad. pkt. 4.

Velkomstfolder.

Inspekt@r Claus Thomsen orienterede jf. vedhaftede slides.

Vi har fornyet layoutet af vores velkomstfolder. Dette er boligselskabets made at byde beboere
velkommen p3, og det er blevet opdateret for at skabe en mere indbydende og overskuelig
praesentation. Du kan finde de nye dokumenter pa vores hjemmeside.

Velkomstfolderen blev taget til efterretning.

Ad. pkt. 5.

Forslag til husorden.

A. Orientering.

Inspektgr Claus Thomsen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Vi har udfgrt nogle sproglige tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder.
Det er dog vigtigt, at bemaerke, at der ikke er foretaget sendringer i selve indholdet af disse
dokumenter. Da vi har gjort dem tilgeengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemga
dem i detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.

Forslaget til husorden blev vedtaget enstemmigt ved handsopraekning.

Ad. pkt. 6.
Forslag til vedligeholdelses — og istandsaettelsesordning ( A- eller B ordning).

A. Orientering.

Inspekt@r Claus Thomsen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede. Vi har udfart nogle sproglige
tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder. Det er dog vigtigt, at bemaerke,
at der ikke er foretaget aendringer i selve indholdet af disse dokumenter.
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Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemga dem i

detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.

Forslaget til vedligeholdelsesordning med A-ordning blev vedtaget enstemmigt ved
handsopraekning.

Ad. pkt. 7

Indkomne forslag

Ingen.

Ad. pkt. 8

Valg af formand

Pa valg er:
Ulla Burskov, Forbindelsesvejen 121 - blev genvalgt.

Ad. pkt. 5

Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem.

Pa valg er:
Per Schou Rasmussen, Bregnevej 11 - blev genvalgt.

Ad pkt. 6

Valg af 1 suppleant

Niels Uldahl Buus, Bregnevej 3 — blev valgt.

Ad pkt. 7
Eventuelt
Sp.: Forbindelsesvejen 123. Kan det passe jeg skal tamme kzelderen to gange om
aret pga. vand?
Sv.: Nej, vi kommer og kikke pa det
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Sp.: Bregnevej 9, Hvornar far vi lavet vores vandskade?
Sv.: Aftalen var, at entreen skulle vaere tgr, inden der kom maler pa besgg.

Sp.: Hvorfor er der ikke malet sternbraedder i de huse, der ikke fik skiftet tag.
Sv.: Der har ikke veeret luft i budgettet til maling af de 5 huse, da der har veeret en
del uforudsete udgifter i forbindelse med tagudskiftningen.

Sp.: Bregnevej 9. Tomrer og maler var her i uge 33, men der mangler stadig maling
af braedder. Ogsainr. 7.
Sv.: Vi fglger op herpa.

Sp.: Bregnevej 9, Ved fortrappen er der noget, der gaber ved sort aluliste i
udhaeng.
Sv.: Vi kommer og kikker pa det.

Sp.: Der star ved en fejl i referat fra repraesentantskabet at afd. 8 har faet taget
uden lejestigning.
Sv.: Ja, det er en fejl.

Sp.: Kan henvendelser strgmlines — taenker pa information om udfgrselstidspunkt
Sv.: Det er taget til efterretning.

Ulla Burskov afsluttede mgdet og takkede for fremmede.

Mgdet sluttede kl. 18.15.

Underskrift.

Dirigent.
Lisbeth Glud.

Ref.

Rikke Naur Dybdahl
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Nye boligdokumenter

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

0% SUNDBY-HVORUP
. 'q Boligselskab
Derfor rydder vi op

Gennem arene er der tilfgjet mange nye sméaregler og bestemmelser i
afdelingernes boligdokumenter.

Denne ‘knopskydning” har gjort flere af dokumenterne meget lange og
uoverskuelige.

Vi har i dag velfungerende og veldrevne afdelinger i hele Sundby-Hvorup
Boligselskab. Vores falles regelsaet efterleves.

Det skal veere nemt (nemmere) at finde regler, bestemmelser og vejledninger.
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Det gor vi:

* Gennemgar alle ‘boligdokumenter’.

* Nyt og gennemgaende layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)

e Oprydning, sa bestemmelser og indhold placeres i de ‘rigtige’ dokumenter
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

* Men: INGEN andringer i bestemmelser og regler*

* Husorden og Vedligeholdelsesreglement skal godkendes pd afdelingsmgderne, selv om der kun ndres layout

og laves redaktionelle aendringer.
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Processen
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Boligselskab
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7. Gennemgang og prasentation
pa afdelingsmepdet. |
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8. Godkendelse af Husorden og
Vedligeholdelsesreglement
{gvrige dokumenter til

v/= orientering).
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_ , Boligselskab
Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfaerd og omgivelser
|

[

Vedligeholdelsesreglement* Husorden*

Vedligeholdelses Velkomstfolder

guide

* Skal godkendes pd afdelingsmaderne

"."q SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Det nye layout

» Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administration
ved &ndringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.

Har ov infor,

B bt

elion Ul dig. der ige o iyey ing




Slide nummer 5

AKP3 Allan Kirch Pedersen; 13-02-2023
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Velkomstfolder

Vi byder alle nye beboere velkommen

| afdelingens velkomstfolder har vi samlet praktisk
information, som forhabentlig er en hjalp i den fgrste
tid.

Velkomstfolderen er opdelt i disse hovedafsnit:
¢ Fakta om afdelingen

* Gode rad om at bo alment

* Beboerservice

* Fzellesskaber og klubber i afdelingen
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Husorden

Leveregler, der gzelder for alle

Afdelingens husorden fastlzegger de grundlaeggende
regler for, hvordan vi skal passe pa hinanden, vores
boliger og vores felles omgivelser.

Husorden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Regler inde i boligen

* Regler i afdelingen

* Szerlige bestemmelser
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Vedligeholdelsesreglement

Vi passer pa vores boliger

Vedligeholdelsesreglementet er den aftale, der
fastlaegger, hvem der skal vedligeholde hvilke dele i
boligen — boligselskabet eller beboeren.

Vedligeholdelsesreglementet er opdelt i disse
hovedafsnit:

* Generelle bestemmelser

* Bestemmelser ved indflytning
* Bestemmelser i bo perioden

* Bestemmelser ved fraflytning

'!7‘ SUNDBY-HVORUP
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Vedligeholdelsesguide
Rad og regler om vedligeholdelse
| Vedligeholdelsesguiden, der er et tillzeg til
vedligeholdelsesreglementet, har vi samlet praktiske rad
og vejledninger.
Vedligeholdelsesguiden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Boligens stand ved indflytning
* Srlige regler vedr. indvendig vedligeholdelse
* Generelle og afdelingsspecifikke rad
10
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Raderetskatalog
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[afdelingernes raderetskataloger er ikke med i denne
opdatering af boligdokumenter] _—
* Individuel raderet
« Individuel réderet bruges, hvis du vil lave individuelle farbedringer eller forandringer i
din bolig (Lejer financierer selv og afskriver over en given periode) I I

* Kollektiv raderet

* Kollektiv rdderet bruges, hvis | som afdeling vil lave forbedringer i alle eller enkelte
boliger (Afdelingen financierer og lejer betale over huslejen (i given periode)

* Udvendig raderet

Udvendigt rideretskatalog fastiaegger, hvad man som beboer mé ggre uden for sin bolig

og pd boligens grund.

* Formdlet er at sikre, ot afdelingen holdes paen og at boligerne og udearealerne fremstér

nogenlunde ensartede. (ogsd her kan der bruges individuel og Kollektiv réderet).
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