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Afdeling 62, Ulsted/Hou

Referat fra afdelingsmgdet den 22. august 2023, kl. 17.00

| mgdet deltog:

Beboere 11 incl. afdelingsbestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther

Fra administrationen:
Peter Andersen
Kurt Johansen
Dorte Andersen

Ejendomsfunktionaer:
Bjarke Ingeman Andersen

Ad. pkt. 1.

Nils Vinther blev valgt som dirigent.

Ad. pkt. 2.

Afdelingens beretning.

Tina Lykke Pedersen orienterede om:

Bestyrelsens arbejde.

Der har vaeret en snak med brugsuddeler omkring affald fra Brugsen. Der flyder ofte med plast
og papir omkring boligerne Ved Baekken.

Formanden har deltaget i 2 formandsme@der pa konteret i Lindholm Sgpark. Hvilken har vaeret
en positiv oplevelse. Godt at fa et stgrre indblik i mange ting. Og rart at mgde de andre
formaend i andre afdelinger.

Den foreslaede tur til Tyskland blev ikke en mulighed i det forgangne ar.

Ved snak med formand fra Vester Hassing, blev der drgftet mulighed for at deltage i den
Tysklandstur som Vester Hassing afdeling planlaegger.
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Beretningen blev godkendt.

Ad. pkt. 3.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2024.
Dorte Andersen fremlagde budget for 2024.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 22,83 kr. pr. m2, svarende til 2,61 %.
Ny m2 husleje er herefter kr. 896,09 (gennemsnitlig).

Spergsmal fra salen:

Hvad far vi for pengene (lejeforhgjelsen) ?

Fortsat god service fra bl.a. ejendomsfunktionaer. Der stilles store krav til en boligorganisation.
SHB forsgger at holde huslejen sa lav som muligt. Dette sker bl.a. via effektivisering af diverse
opgaver.

Budgettet blev godkendt.

Ad. pkt. 4.

Velkomstfolder.

Inspekt@r Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides.

Vi har fornyet layoutet af vores velkomstfolder. Dette er boligselskabs made at byde beboere
velkommen pa, og det er blevet opdateret for at skabe en mere indbydende og overskuelig
prasentation.

Du kan finde de nye dokumenter pa vores hjemmeside.

Ad. pkt. 5.
Forslag til husorden.

A. Orientering.

Inspekt@r Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Vi har udfgrt nogle sproglige tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder.
Det er dog vigtigt, at bemaerke, at der ikke er foretaget endringer i selve indholdet af disse
dokumenter. Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemga
dem i detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.
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B. Beslutning.
Forslaget til husorden blev vedtaget enstemmigt ved handsopraekning.

Ad. pkt. 6.

Vedligeholdelsesreglement — nyt layout.
Forslag til vedligeholdelses — og istandsaettelsesordning ( A- eller B ordning).

A. Orientering.
Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede. Vi har udfgrt nogle sproglige
tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder. Det er dog vigtigt, at bemaerke,
at der ikke er foretaget aendringer i selve indholdet af disse dokumenter.

Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemga dem i
detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.
Forslaget til vedligeholdelses — og istandsattelsesordning med A ordning blev vedtaget
enstemmigt ved handsoprakning.

Ad. pkt. 7.

Indkomne forslag.

Ingen.

Ad. pkt. 8.

Valg af formand

Pa valg er: Tina Lykke Pedersen, Ved Bakken 2 - Valgt.

Ad. pkt. 9.

Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem

Pa valg er: Knud Poulsen, Grgftekanten24. — Ej mgdt og har ikke tilkendegivet genvalg.

Forslag:  Kenneth Helge Jensen, Christiansminde 11 - Valgt
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Ad. pkt. 10.

Valg af 2 suppleanter.

Valgt: Bjarne Christensen, Grgftekanten 14. 1. suppleant
Brian Henry Andersen, Ved Baekken 1. 2. suppleant

Ad. pkt. 11.

Eventuelt.

Stor ros til Bjarke. Han ggr det rigtig godt.

Sp.: @nske om nye hakke. Det er en blandet landhandel med mange forskellige arter.
SV.: SHB undersgger muligheder

Sp.: @nske om et traehegn Ved Baekken 2. Der er problemer med en Efeu fra naboen.
Av.: SHB undersgger muligheder.

Sp.: Problemer med robotklipper i Ulsted. De klipper ikke sa ofte som gnsket — og gar ofte fast.
Sv.: Der har veaeret lidt udfordringer med robotklipperne i ar. Bl.a. p.g.a. meget regn og deraf
blpde graesplaner, som endvidere har haft gode vaekstbetingelser.

Sp.: En lejer udtrykker frustration omkring problemer i et naboforhold. Der er oprettet en
klagesag hos SHB.

Sv.: Sagen kan ikke kommenteres her.

Tina Lykke Pedersen afsluttede mgdet og takkede for fremmegdet.

Mgdet sluttede kl. 18:00.

Ref. Dorte Andersen W aﬂ/k/
Dirigent. Nils Vinther %
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Nye boligdokumenter

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

"Vq SUNDBY-HVORUP

. Boligselskab
Derfor rydder vi op

Gennem arene er der tilfgjet mange nye smaregler og bestemmelser i
afdelingernes boligdokumenter.

Denne ‘knopskydning’ har gjort flere af dokumenterne meget lange og
uoverskuelige.

Vi har i dag velfungerende og veldrevne afdelinger i hele Sundby-Hvorup
Boligselskab. Vores falles regelszet efterleves.

Det skal vaere nemt (nemmere) at finde regler, bestemmelser og vejledninger.
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Det gar vi:

* Gennemgar alle ‘boligdokumenter’.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

* Nyt og gennemgaende layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
* Oprydning, sa bestemmelser og indhold placeres i de ‘rigtige’ dokumenter

* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)
Men: INGEN zndringer i bestemmelser og regler*

* Husorden og Vedligeholdelsesreglement skal godkendes pé afdelingsmgderne, selv om der kun endres layout

og laves redaktionelle endringer.

Processen

7. Gennemgang og praesentation

8. Godkendelse af Husorden og

"Yq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

pa afdelingsmadet.

R 2

Vedligeholdelsesreglement
(@vrige dokumenter til
orientering)
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Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfzerd og omgivelser
I

[
Vedligeholdelsesreglement™ J ‘ Husorden*
I
[ ]
Vedhgeholdelses Velkomstfolder
guide

* Skal godkendes pé afdelingsmederne

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administration
ved andringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.

Vol et

I e




Slide nummer 5

AKP3 Allan Kirch Pedersen; 13-02-2023
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Velkomstfolder

Vi byder alle nye beboere velkommen

1 afdelingens velkomstfolder har vi samlet praktisk
information, som forhabentlig er en hjlp i den farste
tid.

Velkomstfolderen er opdelt i disse hovedafsnit:
* Fakta om afdelingen

* Gode rad om at bo alment

* Beboerservice

* Fzellesskaber og klubber i afdelingen

"Tq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Husorden

Leveregler, der geelder for alle

Afdelingens husorden fastlzegger de grundlaeggende
regler for, hvordan vi skal passe pa hinanden, vores
boliger og vores felles omgivelser.

Husorden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Regler inde i boligen

* Regleri afdelingen

e Szrlige bestemmelser

.Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
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Vedligeholdelsesreglement

Vi passer pa vores boliger

Vedligeholdelsesreglementet er den aftale, der
fastlaegger, hvem der skal vedligeholde hvilke dele i
boligen — boligselskabet eller beboeren.

Vedligeholdelsesreglementet er opdelt i disse
hovedafsnit:

* Generelle bestemmelser

» Bestemmelser ved indflytning
» Bestemmelser i bo perioden

» Bestemmelser ved fraflytning

r‘ SUNDBY-HVORUP
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Vedligeholdelsesguide
Rad og regler om vedligeholdelse
| Vedligeholdelsesguiden, der er et tillzeg til
vedligeholdelsesreglementet, har vi samlet praktiske rad
og vejledninger.
Vedligeholdelsesguiden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Boligens stand ved indflytning
* Saerlige regler vedr. indvendig vedligeholdelse
* Generelle og afdelingsspecifikke rad
10
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. Boligselskab
Raderetskatalog

[afdelingernes raderetskataloger er ikke med i denne
opdatering af boligdokumenter]

¢ Individuel raderet

* Individuel réderet bruges, hvis du vil love individuelle forbedringer eller forandringer i
din bolig (Lejer financierer selv og afskriver over en given periode)

* Kollektiv raderet (-

* Kollektiv raderet bruges, hvis | som afdeling vil lave forbedringer i alle elfer enkeite
boliger (Afdelingen financierer og lejer betale over huslejen (i given periode)

* Udvendig raderet
* Udvendigt réderetskatalog fostlzegger, hvad man som beboer mé gore uden for sin bolig
og pd boligens grund.

* Formdlet er ot sikre, at afdelingen holdes paen og at boligerne og udearealerne fremstér
nogenlunde ensartede. (ogsd her kan der bruges Individuel og Kollektiv rdderet).
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Information til beboerne e
Bing bl daparden  sideimpmade:
Sammen med afdelingsmgdets dagsorden e m—
udsendte vi information til alle beboere. R =
e M__“:‘:‘.‘_ -y ool
¥ has ke aevadret ¢ de bestemmiher ooy regher, Gey paries | @idelinges, men del mve kyou
. - o din hoky op de regler, der gaokder
Her fortzller vi om baggrunden for at e e s
andre layout og rydde op i e
boligdokumenterne. et e RS P Sl
Det v ibyout indlves | sl Beboger | b, of o hblact 5t dor wi bive tager godt mod de ye
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Her er der ogsa henvisninger til MinSide —
- . Sustuthng | b
og hjemmesiden, hvor man kan se o
dokumenterne.
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