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Afdeling 81. Hjallerup.

Referat fra afdelingsmgde den 15. august 2023, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Sted:Hjallerup Kulturhus.

Beboere: 40 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther
Jens Jgrgen Jensen

Fra administrationen:
Mette Lythje
Peter Andersen
lens Erik Grgn (ref.).

Ejendomsmester:
Kurt Johansen

Ejendomsfunktionaer:
Jan V. Jensen

Stemmeudvalg:
Mette Lythje
Anni Rita Valsted Ngrrelien
Kurt Johansen

Ad. pkt. 1.

Nils Vinther blev valgt som dirigent.

Ad. pkt. 2.

Afdelingsbestyrelsens beretning.

Afdelingsformand Jens Jgrgen Jensen orienterede:
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Feelleslokale

Ved tidligere afdelingsmgde blev det foreslaet, at alle beboere i afd.81 skulle kunne benytte
lokalerne “Salen” Syrenvej 1.Lokalerne havde hidtil vaeret forbeholdt beboerne pa Syrenvej.
Efter nogen debat blev forslaget vedtaget. Afdelingsbestyrelsen har arbejdet en del med
forslaget, for der skulle udarbejdes retningslinjer for brug af lokalerne. Retningslinjer, som
beboere i Syrenparken og afdelingens gvrige beboere skulle kunne leve med. Resultatet ses i
brochuren “Samlingslokalet Salen Syrenvej 1”. Som det ses i brochuren, er det et samlingslokale
for afdelingens beboere til beboerkomsammen, bgrnefgdselsdag, fedselsdagsreception,
begravelseskaffe m.m. og alts3 ikke et festlokale, da det kun kan benyttes kl. 9- 18.
Ladestandere

Ved forrige afdelingsmgde blev det besluttet, at opstille ladestandere ved Markeds alle.
Ladestandere er nu opstillet siledes, at vore beboere nu har mulighed for opladning af elbil.
Bygningsgennemgang

| starten af april var afdelingsbestyrelsen med ejendomsinspektgr Peter Andersen rundt pa
bygningsgennemgang af afdelingens boliger. Vore boliger er ikke nye, og under
bygningsgennemgangen konstaterer vi, at nogle boliger naermer sig reparationsalderen. Hvad
skal laves og hvad kan vente? Normalt er det lejerne, som skal betale reparationerne.
Efterfglgende havde vi et mgde med Peter vedr. resultat af bygningsgennemgang. P4 dette
m@de oplyste Peter, at der arbejdes p3 at sgge midler i form af tilskud fra Landsbyggefonden til
reparationerne/renovering. Nar der ansgges om tilskud, ma man forvente en vis
sagsbehandlingstid, sa vi far ikke nyt tag eller andet i overmorgen. Hvis vi skal have tilskud til
reparation/renovering af vores byggeri, skal der dokumentation til, sa derfor kan man opleve,
at der gar folk rundt og kigger ngjere pa vores byggeri.

Kaffe og rundstykker

I lighed med tidligere ar har afdelingsbestyrelsen arrangeret kaffe med rundstykker /kage i de
forskellige bebyggelser. En god tradition, men skulle nogen have forslag til andet, som
afdelingsbestyrelsen kunne arrangere, hgrer afdelingsbestyrelsen gerne derom. Det kan vaere
svaert at finde pa arrangementer for vore beboere, idet der findes mange foreninger i Hjallerup
med gode arrangementer for byens borgere.

Hvad laver afdelingsbestyrelsen ellers?

Afdelingsbestyrelse har pa et mgde faet regnskab og budget gennemgaet af Mette Lythje.
Afdelingsbestyrelsen kan godkende regnskab og budget

Afdelingsbestyrelsen har gennemlaest det nye layout til "Husorden”,
"Vedligeholdelsesreglement”, "Vedligeholdelsesguide” og "Velkommen til din nye bolig”. Vore
kommentarer til det nye layout er sendt til boligselskabet

Afdelingsbestyrelsen kunne man kalde et brugerrad, hvis opgave er at veere kontaktled til
boligselskabet og at lave aktiviteter for beboerne.

Pa boligselskabets hjemmeside oppe i hgjre hjgrne kan du klikke pa Menu og vaelge "Vores
afdelinger”. Du vaelger afd. 81., og nederst pa siden finder du afdelingsbestyrelsen medlemmer
tillige med dagsordener og referater. Ud for formandens navn kan du se, at det er muligt at
skrive til afdelingsbestyrelsen

Til sidst en tak til Organsationsbestyrelse og ansatte i boligselskabet for samarbejdet i det
forlgbne ar
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Spgrgsmal:

Ingen.

Beretningen blev godkendt.

Ad. pkt. 3.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2024.

Mette Lythje fremlagde budget for 2024.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 22,53, pr. m2, svarende til 2,84 %.
Lejen er herefter kr. 789,55 m2. pr. &r (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Spergsmal fra salen:
Ingen.

Afstemning ved handsoprakning.
Ja: Alle.
Nej: Ingen.

Budgettet blev godkendt.

Ad. pkt. 4.

Velkomstfolder.

Inspekt@r Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides.

Vi har fornyet layoutet af vores velkomstfolder. Dette er boligselskabs made at byde beboere
velkommen pa, og det er blevet opdateret for at skabe en mere indbydende og overskuelig
praesentation.

Du kan finde de nye dokumenter p3 vores hjemmeside.
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Ad. pkt. 5.
Forslag til husorden.

A. Orientering.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Vi har udfgrt nogle sproglige tilpasninger for at gore teksten mere nutidig pd udvalgte steder.
Det er dog vigtigt, at bemaerke, at der ikke er foretaget andringer i selve indholdet af disse
dokumenter. Da vi har gjort dem tilgeengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at
gennemga dem i detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er
I mere end velkomne til at stille dem.

Korrektion/rettelse til det udsendte forslag om husorden side 4. punkt 8 — husdyr.

Tilfgjelse fra eksist. husorden.

Det er tilladt, at have 1 stk. husdyr. For aftaler der ligger for denne, gelder de vedtagne
regler pa dette tidspunkt.

B. Beslutning.

5.1. Andringsforslag til side 5 punkt 11. parkering.
Tilfgjelse: Trailer p-plads pa Markeds Allé. Der udfgres optegnelse pa asfalten eller der laves
anordning til tgjring af trailer.

FORSLAG:

Trailer parkering den ende af p-plads hvor container til glas star. Der laves evt. optegnelse p3
asfalten og/eller anordning trailer kan “tgjres” til det er helt forstdeligt nogen har trailer pa
p-pladsen MEN er trzels, at de optager p-plads i bunden af pladsen, hvor der i forvejen er
“fjernet” to pladsen (bruges til opladning af el-bil) ikke rimeligt man skal holde ved den forste
blok, ndr man bor helt op mod hgjhus, bare fordi der s3 skal holde en trailer, pa en plads og
parkere trailer foran lejlighed kan man jo ikke.

Maske man kan leje en plads (hvis der etableres anordning til “tgjring”) til trailer pa pladser

betegnet til trailere som forsldet ved glas container.
fForslaget er indsendt af iInge Malmross Markeds Alle 27.

Forslaget blev trukket. Aftalt, at adm. arbejder videre med en I@sning pa problemet.

Forslaget til husorden blev vedtaget enstemmigt med ovennavnte korrektion/rettelse.
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Ad. pkt. 6.
Forslag til vedligeholdelses — og istandsaettelsesordning ( A- eller B ordning).

A. Orientering.
Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede. Vi har udfart nogle
sproglige tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder. Det er dog vigtigt,
at bemzerke, at der ikke er foretaget sendringer i selve indholdet af disse dokumenter.

Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemga demi
detaljer her. Hvis | dog har spargsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.
Forslaget til vedligeholdelses — og istandsattelsesordning med A ordning blev vedtaget.

Ad. pkt. 7.

Indkomne forslag:
Ingen.

Ad. pkt. 8.
Valg af formand.

Pa valg er:

Jens Jgrgen Jensen, @stermarken 48. Genvalgt.

Ad. pkt. 9.

Valg af 5 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Da det ikke var muligt, at vaelge 5 afdelingsbestyrelses medlemmer blev der stillet forslag om,

at aendre stgrrelsen pa afdelingsbestyrelsen fra 9 til 7 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Valg af 3 afdelingshestyrelsesmedlemmer.

Pa valg er:
Tommy Hansen, Syrenparken 9. Genvalgt.
Gurli Morell, Sgendergade 10 D. Genvalgt.

Trine Ingvardsen, Syrenparken 4. Valgt

Ad. pkt. 10.

Valg af 2 suppleanter.

Valgt.

Niels Chr. Aagard, @stermarken 74 1. suppleant.
Inge Malmross, Markeds Allé 27. 2. suppleant.

Ad. pkt. 11.

Eventuelt.

Folgende blev drgftet:

Sp.:
Sv.:

Sp.:
Svi:

Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:

Sv.:
Sp.:
Sv.:

Hvornar skiftes taget pa Jernbanegade.

Det var planen det skulle vaere i 2023 — men som byggepriserne har udviklet sig udskydes
udskiftningen sandsynligvis.

Hvornar laves de ting der er noteret pa markvandringen.

Det arbejde eksterne der er bestilt til skal udfgres inden udgangen af oktober og det vi selv
skal lave i Ipbet af vinteren..

Hvor ofte tammes papir container m.m.

Hver maned.

Hvem tgmmer de rgde kasse til “farligt” affald.

Renovationsvaesenet.

Jf. kontakt m.m. ma man kun have et husdyr- hvad ggr man nar ens naboer ikke
overholder dette.

Alle klager skal vaere skriftlige og sendes til adm.

Vores lys i faellesomraderne i Stengarden er for svage.

Vi ser pa det.

Sp.: Hvad med flere p-pladser pa Skovglimt.
Sv.: Det skal stilles som et saerskilt forslag.
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Ros fra salen til ejendomsfunktionaererne.

Jens Jgrgen Jensen afsluttede mgdet og takkede for et godt made.

Megdet sluttede kl. 20,15

Underskrift. )

7 -3
Dirigent: Nils Vinther W
T

Ref. Jens Erik Grgn
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Nye boligdokumenter

Det skal veere nemmere at finde information og regler.

‘0% SUNDBY-HVORUP
. )4 Boligselskab
Derfor rydder vi op

Gennem arene er der tilfgjet mange nye smaregler og bestemmelser i
afdelingernes boligdokumenter.

Denne ‘knopskydning’ har gjort flere af dokumenterne meget lange og
uoverskuelige.

Vi har i dag velfungerende og veldrevne afdelinger i hele Sundby-Hvorup
Boligselskab. Vores faelles regelszet efterleves.

Det skal vaere nemt (nemmere) at finde regler, bestemmelser og vejledninger.
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Det gor vi:

* Gennemgar alle ‘boligdokumenter’.

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

* Nyt og gennemgaende layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)

* Oprydning, sa bestemmelser og indhold placeres i de ‘rigtige’ dokumenter

* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)
* Men: INGEN ndringer i bestemmelser og regler*

* Husorden og Vedligeholdelsesreglement skal godkendes pd afdelingsmgderne, selv om der kun andres layout

og laves redaktionelle aendringer.

Processen

—

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

7. Gennemgang og prasentation
pa afdelingsmedet.

8. Godkendelse af Husorden og
Vedligeholdelsesreglement
(@vrige dokumenter til
orientering)
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Oversigt — boligdokumenter B

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfaerd og omgivelser
[ 1

Vedligeholdelsesreglement* J { Husorden*

Velkomstfolder

Vedligeholdelses

guide

* Skal godkendes pd afdelingsmgderne

"Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administration
ved andringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.

Her ot information
il
Sy @G dor §ge o fiytter ing

N e Bttty




Slide nummer 5

AKP3 Allan Kirch Pedersen; 13-02-2023
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Velkomstfolder

Vi byder alle nye beboere velkommen

| afdelingens velkomstfolder har vi samlet praktisk
information, som forhabentlig er en hjalp i den fgrste
tid.

Velkomstfolderen er opdelt i disse hovedafsnit:
* Fakta om afdelingen

* Gode rad om at bo alment

* Beboerservice

* Fzellesskaber og kiubber i afdelingen

m SUNDBY-HVORUP
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Husorden

Leveregler, der geelder for alle

Afdelingens husorden fastleegger de grundlaeggende
regler for, hvordan vi skal passe pa hinanden, vores
boliger og vores faelles omgivelser.

Husorden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Regler inde i boligen

* Regler i afdelingen

 Seerlige bestemmelser

rq SUNDBY-HVORUP
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Vedligeholdelsesreglement

Vi passer pa vores boliger

Vedligeholdelsesreglementet er den aftale, der
fastleegger, hvem der skal vedligeholde hvilke dele i
boligen — boligselskabet eller beboeren.

Vedligeholdelsesreglementet er opdelt i disse
hovedafsnit:

* Generelle bestemmelser

* Bestemmelser ved indflytning
* Bestemmelser i bo perioden

* Bestemmelser ved fraflytning

rq SUNDBY-HVORUP
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LK
|11

9
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_ ) i Boligselskab
Vedligeholdelsesguide
Rad og regler om vedligeholdelse
I Vedligeholdelsesguiden, der er et tillaeg til
vedligeholdelsesreglementet, har vi samlet praktiske rad
og vejledninger.
Vedligeholdelsesguiden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Boligens stand ved indflytning
» Szerlige regler vedr. indvendig vedligeholdelse
* Generelle og afdelingsspecifikke rad
10
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Raderetskatalog

[afdelingernes raderetskataloger er ikke med i denne
opdatering af boligdokumenter]

* Individuel raderet

* Individuel rdderet bruges, hvis du vil lave individuelle forbedringer eller forandringer i

din bolig (Lejer financierer selv og ofskriver over en given periode)

» Kollektiv raderet

* Kollektiv réderet bruges, hvis | som afdeling vil lave forbedringer i alle eller enkelte
boliger (Afdelingen financierer og lejer betale over huslejen (i given periode)

* Udvendig raderet

ilyq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

* Udvendigt réderetskatalog fastizegger, hvad man som beboer mé g@re uden for sin bolig

og pé baligens grund.

* Formdlet er ot sikre, ot afdelingen hoides paen og at boligerne og udearealerne fremstdr

nogenlunde ensartede. (ogsd her kan der bruges Individuel og Kollektiv réderet).
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