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sel O Fest og Farver i Levvangen samlede mere
end 600 gaester i sensommeren.

3. Vores direktar, Jens Erik Grgn, greb murer-
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Og handvaerket har han tilsyneladende Sundby-Hvorup Boligselskab er
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Vi er en nonprofit, almen,
boligorganisation, som i dag har
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Sundby-Hvorup Boligselskab har i 80 ar sat sit
preeg palokalsamfundene i og omkring Ngrresund-
by, og i de seneste artier ogsa i @stvendsyssel.

Fra de fgrste billige arbejderboliger, der blev opfart
i krigsarene og til i dag, hvor vores mere end 4.500
boliger er hjem for en mangfoldig skare af nordjy-
derialle aldre.

Men selv om vores boligselskab er vokset gennem
arene, og vi har forandret os stille og roligt, har vi
hele tiden vaeret opmaerksomme p3, at vores dna —
sund fornuft og sund forretning — skulle fglge med.

Ogsa i 2023 blev vi lidt flere, da vi hen over som-
meren havde indflytning i vores nybyggede boliger
i Dronninglund og Vestbjerg. | arets lgb er der ogsa
flyttet nye beboere ind i boliger, der er blevet ledi-

ge.

Os, der var her sidste ar, og alle jer nye, som er
kommet til. Vi er sammen Sundby-Hvorup Boligsel-
skab. | faellesskab skal vi sikre, at vi holder fast ved
de vaerdier, som nu i 80 ar har veeret grundpillerne i
vores boligselskab.

Det er et ansvar, vi alle beaerer. Og en kunst, at holde
fastialt det, vi ved fungerer, og samtidig vaere dbne

overfor nye ideer.

Tak for endnu et godt ar i Sundby-Hvorup Boligsel-
skab.

Vi gnsker alle et lykkebringende nytar.

Lisbeth Glud,

ens Erik Grgn, direktar

ARETS GANG
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VI BOR OG LEVER
| SUNDBY-HVORUP
BOLIGSELSKAB

Med godt 4.500 boliger er vi et af Nordjyllands st@rste almene boligselskaber.
DET FORPLIGTER.

Omgivelserne ser pa os og forventer, at vi driver en sund og ansvarsfuld virksom-
hed, og at vores boliger har en hgj standard.

Men en ting er vores 'ry og rygte'. Vigtigst for os er, at vores beboere trives og er
glade for at bo i Sundby-Hvorup Boligselskab.

Nar man bor i et alment boligselskab, kan man godt vaelge 'bare’ bo. Det ger de
fleste faktisk: Har en helt almindelig hverdag med job, familie, venner og fritid. Og
en bolig og et hjem, man glaeder sig til at komme hjem til.

Men faellesskabet er ogsa en del af at bo alment. Og feellesskaberne blomstrer i
vores boligafdelinger. Bade i form af det formelle beboerdemokrati, men ogsa — og
i seerdeleshed - blandt gode naboer, som har fundet sammen i stgrre eller mindre,
formelle eller uformelle, faellesskaber og aktiviteter.

Det giver tryghed, glaede og mening at kende sine naboer og at dele falles in-
teresser.

Vi har talt med to af vores beboere, som, fra hvert deres sted i livet, kan fortaelle om
feellesskabet i deres boligafdelinger.
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Erik Nielsen, Stengarden i Hjallerup:

- STENGARDEN ERET
GODT OG TRYGT STED AT BO

Da vi besgger Erik i Stengarden i Hjallerup, er det fak-
tisk pa opfordring. Fra Erik selv.

| en mail til boligselskabets direktgr skrev han i efter-
aret et gnske om, at boligselskabet gjorde lidt ekstra
reklame for boligerne i Stengarden:

‘Jeg mener, at for mange, vil Hjallerup veere en tanke
veerd ved valg af fremtidig bolig.

Stengarden er et godt og trygt sted at bo, vi har om-
sorg for hinanden og hjeelper, hvis der er behov...
...Der er adgang til et dejligt feelleslokale, hvor der
sker forskellige aktiviteter, man kan deltagei...

Naermeste nabo er plejecentret, hvor der er et godt
aktivitetscenter, som laver mange forskellige arran-
gementer, men man kan ogsa frit bruge lokalerne... ...
Her er det gratis at deltage, men man kan kebe kaffe
og bred mv.

Hjallerup by har mange gode forretninger, bustermi-
nal, posthus, apotek, laegehus, kulturhus med mange
tilbud, idraeetscenter med svemmehal og motionsaf-
deling....

Opfordringen blev taget alvorligt, og Erik bgd os vel-
kommen til visit i Stengarden. Gennem et langt liv har
han boet sammen med sin hustru, Anna Marie, i Hjalle-
rup. | mange ar boede de i egen andelsbolig, men som
pensionister har parret boet her i Stengarden. Ifalge
Erik det perfekte sted for eeldre — par eller enlige - for
hvem boligen — eller maske haven - er blevet for stor.

Boligerne i Stengarden fungerer som et seniorfael-

lesskab. P4 samme made som vores boligafdelinger i
Stormgade og Blabaerhaven i Dronninglund. Her bor
man i egen bolig — men trygt og teet pa andre aldre.

- Her i Stengarden hilser vi pa naboen og passer pa
hinanden. Det er trygt, og det er hyggeligt i hverda-
gen. Vi holder ogsa jeevnligt arrangementer i vores
feelleshus, forteeller Erik.

Det er netop i feelleshuset, at vi mgdes. Historierne er
mange. Her har der veeret et utal af feelles-arrange-
menter i arenes lgb: tv-landskampe, julekomsammen
og Stengardens traditionsrige fedselsdagsmiddag,
for at neevne nogle stykker. Derudover kan beboerne
ogsa reservere lokalet og bruge det til private arran-
gementer.

- Vibor ovenikgbet lige ved siden af plejecenteret, hvor
vi kan deltage gratis i de mange aktiviteter, fortsaetter
Erik og kommer med mange gode eksempler pa, hvor-
for beliggenheden her midt i Hjallerup er perfekt.

Erik og Anne Marie bor teet ved feelleshuset i stue-
plan, og foran deres entredgr har de indrettet en hyg-
gelig krog, hvor de kan sidde og nyde kaffen. Og hilse
pa, nar nogen kommer eller gar.

| Stengarden er der, ifalge Erik, ogsa plads til, at man
'blot passer sig selv'. Men alle ved, hvem der bor her.
Og gar der for lang tid imellem, at man ser noget til en
nabo, sa er der altid nogen der lige banker pa.

— Det er langt fra alle, der er med til alle faellesarran-
gementer. Men vi holde gje med hinanden. Og alle far
tilbuddet, nar vi har et arrangement, siger han.



BEBOERE | SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB

Henny Rasmussen, Engparken i Nr. Uttrup

- DE MANGE FALLESAKTIVITETER
ER MED TIL AT GORE OMRADET

TRYGT OG GODT

Der er rigtig mange begrn (og foraeldre) fra Nr. Uttrup,
som kender Henny. Gennem mere end 30 ar arbejde-
de hun i nogle af bydelens institutioner, og til naeste
ar er det 40 ar siden, at hun flyttede ind i lejligheden
her i Engparken sammen med sin mand Verner. Ja,
forinden havde de faktisk boet en handfuld ar i Ver-
ners lille lejlighed, der ogsa 1a i Engparken. Sa der er
ikke noget at sige til, at Henny er et kendt ansigti lo-
kalomradet.

Feellesskabet med naboerne i omradet har altid vee-
ret en drivkraft for Henny. Hun har vaeret med til at
starte flere af de klubber, der i dag fortsat er i Engpar-
ken, og i dag sidder hun (igen) i afdelingsbestyrelsen.
En overgang var hun ogsad medlem af organisations-
bestyrelsen.

- Jeg har mange gange sagt, at nu skulle det ogsa
til at veere slut. Men jeg nyder at komme ud og veere
sammen med andre. Sa nu er jeg tilbage i afdelings-
bestyrelsen, siger hun.

Vi sidder i spisestuen og snakker om, hvad feelles ak-
tiviteter og arrangementer kan ggre for en boligafde-
ling. Og vi kan hurtigt blive enige om, at det er med til
at forebygge ensomhed, og sa bidrager det til tryg-

hed, nar der er liv i faelleshuset og pa pladserne rundt
omkring i omradet, og nar man hilser pa dem, der er
pa gatur, spiller krolf eller petanque.

Dét med at mades er ogsa godt for en anden ting, si-
ger Henny:

- Der kan nemt opsta snak og sladder, nar folk tror,
de ved, hvordan andre er eller hvad der foregar i den
anden opgang. Men nar man sidder sammen og rent
faktisk laerer hinanden at kende, sa forstummer slad-
deren ogs3, siger Henny.

Hun har vaeret med til at starte mange af de klubber,
der er i afdelingen. Andre er hun blot med i - eller op-
fordrer andre til at melde sig i. Lige nu er der sa man-
ge aktiviteter i gang, at afdelingsbestyrelsen overve-
jer at lave en lille folder til nye beboere, sa de kan se,
hvilke tiloud der er i omradet.

- Vibor i en fantastisk bydel. Vores boliger er fine og
til at betale, og vi har kort afstand til bus og indkab, vi
har ogsa vores egen fys og traeningsfaciliteter pa tor-
vet. Og selv om mange af de ‘gamle’ falder fra, sa er
der fortsat en god tone, og folk passer pa hinanden. |
hvert fald de fleste, siger hun.

 Billard (for kvinder)

» Gaklub

* Kreaklubben (som ifglge Henny er lidt mere en
snakke-/hyggeklub)

* Krolf (afdeling 7 har sin egen bane)

* Partyklubben, som mest af alt spiller banko

e Beboerkaffe, hvor man bare mader op i faelles-
huset

e Sommerfest, hvor blandt andet spejderne og
det lokale tivoli kommer




Bustur til Tyskland
* Juletraestaending med aebleskiver

og glegg
e Petanque
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GODE NABOSKABER -
TRYGGE BOLIGOMRADER

Afdelingsbestyrelserne i mange af vores boligafde-
linger tager initiativ til aktiviteter, hvor alle beboere
er velkomne. Og i flere af de stgrre afdelinger er der
faste traditioner og klubber, som er tovholdere pa de
forskellige aktiviteter.

Afdelingsmadet, som holdes i sensommeren, er et
oplagt sted at lufte ideer til faellesaktiviteter. Blot skal
man huske, at det ikke behgver veere afdelingsbesty-
relsen, der star for det praktiske arbejde i forbindelse
med aktiviteter.

Har man selv en god ide — er der intet i vejen — naer-
mest tveertimod - for, at man i samarbejde og efter af-
tale med afdelingsbestyrelsen — patager sig opgaven.

Aktivitetsudvalg, festudvalg, juletreesudvalg, kaffe-
udvalg... Det er kun fantasien (og tiden) der saetter
greenserne for, hvad | kan kaste jer over.

fakta___

AFDELINGENS RADIGHEDSBEL®B

Alle boligafdelinger er selvstaendige enheder i bo-
ligselskabet med eget budget og regnskab, der
godkendes pa afdelingsmadet.

Pa budgettet er der ogsa afsat midler til feellesakti-
viteter. Og det er op til afdelingsmadet, hvor man-
ge penge, man vil satte af.

Radighedsbelgbet administreres af afdelingsbe-
styrelsen og skal alene bruges til aktiviteter i afde-
lingen, madeaktiviteter o. lign.

| vores Guide til beboervalgte kan man laese mere
om retningslinjerne for brug af radighedsbelgbet.

Man far ikke honorar for at sidde i afdelingsbesty-
relsen.

m SUNDBY-HVORyUpP

Boligselskah

Guide til

beboervalgte

~ ~rettigheder og roller,
muligheder og kompetencer,

Opdateret november 2022




FRIKADELLE-LORDAG |

GANDRUP

En Igrdag i september bgd afdelingsbestyrelsen i afde-
ling 64 pa frikadeller og kartoffelsalat samt @l og soda-
vand. Afdelingen ligger spredt pa flere adresser i Gan-
drup - sa bestyrelsen havde valgt at tage turen rundt til
alle adresser, sa alle kunne nyde det gode initiativ.

Og bestyrelsens rundtur blev da ogsad modtaget utro-
ligt godt. Mere end 60 beboere deltog i det hyggelige
arrangement, som foruden masser af frikadeller ogsa
bed pa gode snakke, hyggeligt samvaer og grin.

SENSOMMER-

-/ HYGGE|I

VESTER
HASSING

| Vester Hassing bgd afdelingsbestyrel-
sen pa dejlig mad fra Slagter Carlsen i
Ngrresundby og supplerede med kaffe og
hjemmebag, da alle beboere var inviteret
til sensommer-aftenhygge.

Den menu tog mange beboere godtimod.
Stemningen var god, og snakken gik ly-
stigt, hvilket gjorde aftenen ekstra hygge-

lig.
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GRONNE FINGRE | DRIFTEN

Ejendomsfunktionaererne i Uttrup fik i
februar lavet ny beplantning og lagt sto-
re "marksten” som afgraensning mellem
ejendommen pa Gammel Kongevej 56 og
tankstationen F24 pa Hjgrringvej.

Det gamle trddhegn og beplantning, som
efterhanden var kommet i darlig stand, og
paingen tid blev et gammelt bed til flot be-
plantning.

SNEBEREDSKABET RYKKEDE UD

Da sneen veeltede ned i marts, var det ikke
let at holde veje og stier snefri, men bo-
ligselskabets gardmaend gjorde et godt
forseg.

Snerydning er blot et eksempel pa den
beboerservice, som vores beboere nyder
godt af.

DYKKERE | LINDHOLM S@PARK PART |

Lindholm Sgpark er som bekendt ikke aben for badning el-
ler sejlads. Derfor vaekker det altid opmaerksomhed, nar der
er dykkere i og omkring sgen.

| pinsen var det dykkere fra den lokale fridykkerklub “Fridyk-
ning Aalborg”, der havde faet lov at dykke i kridtgravens 43
meter dybe vand.

Udover at traene i at dykke dybt i kridtgraven, udfgrte dyk-
kerne denne dag ogsa en skraldeindsamling, hvor 500-600
meter af sgbredden blev afsggt for affald. Under arbejdet
samlede dykkerne mellem 60-70 stykker affald op.




DYKKERE | LINDHOLM S@PARK PART Il

| august var der endnu engang bade og dykkere i Lind-
holm Sgpark. Denne gang var det Miljgstyrelsen som
var forbi for at male pa fiskebestanden.

| tre dage blev der fisket med net i sgen. Der blev fan-
get karusser, aborrer og skaller. De fleste var sma, og
det sa ud til, at kun aborrerne har yngleti ar.

Vanddybderne blev malt helt ned til 43 meter pa det
dybeste sted.

DEMONSTRATION AF MILJOVENLIG
UKRUDTSBEKZAMPELSE

I mange ar er ukrudtsbekaempelse hovedsageligt blevet
gjort med gift eller gas, hvilket er skadeligt for bade miljg,
grundvand og klima. Men vi sgger hele tiden nye mulighe-
der for at blive mere miljgvenlige, sa vi kan leve op til vores
baeredygtighedsmal.

Derfor havde vores driftsafdeling inviteret firmaet Aqua
Cleaner forbi vores ejendomskontor i Uttrup for at demon-
strere deres bud pa en effektiv og miljgvenlig ukrudtsbe-
keempelse. Et system, der udelukkende anvender varmt
vand uden brug af kemikalier eller pesticider.

GLIMT FRA 2. HALVAR 2023

1 =

FEST OG FARVER | LOVVANGEN

Farste lgrdag i september var der traditio-
nen tro "Fest og Farver” i Lgvvangen.
Festdagen blev afholdt i stralende sol,
og pa programmet var der abningstale af
Borgmester Lasse Frimand Jensen, under-
holdning og musik hele dagen plus loppe-
marked pa greesplaenen og masser af po-
pulaere salgsboder i Street Food 'gaden’.

Op mod 600 besagende kiggede forbi i 1g-
bet af dagen.







Det er ikke nogen hemmelighed, at vores hjerte ban-
ker for bydelen Lavvangen. Boligselskabets storste
afdeling ligger i omradet. Og vi kender de mange fa-
milier, unge, aldre, par og singler, som bor eller er
vokset op her.

Der er sket meget i Levvangen de seneste ar. Fra at vaere
et nedslidt boligomrade blev de monotone blok-bebyg-
gelser i 2010erne omdannet til et varieret og dbent og
indbydende kvarter. Sidelgbende er der vokset mange
aktiviteter ud af Kvarterets Hus og af beboernes mange
klubber og foreninger.

Men udviklingen ma ikke stoppe her.

For snart to ar siden praesenterede vi derfor en master-
plan for hele omradet. Og vi har siden lgbende vaeret i en
konstruktiv dialog med Aalborg Kommune.

- Vi har spillet med abne kort og har preesenteret kom-
munen for et konkret forslag til udvikling af omradet om-
kring Lgvvangcenteret, og der er blevet taget godt imod
vores ideer. Ved at opfgre nye boligformer — lave punkt-
huse - vil vi tilfgare omradet et nyt, attraktivt og karakter-
fuldt bykvarter, som kan bidrage til at tiltraekke endnu fle-
re ressourcestaerke beboere ind i omradet, siger direktor
Jens Erik Grgn.

Planerne for omradet ligger endnu hos Aalborg Kom-
mune. Men vi er kommet med vores bud pa en Igsning,
som kan bidrage til at skabe et varieret boligudbud, hvor
private og almene boliger blandes i levende byrum, der
er preeget af m@gdesteder og aktiviteter. Jens Erik Grgn
uddyber:

—-Ved at blande almene og private boliger i et nyetableret
omrade, der 'vokser sammen’ med de nuvaerende bolig-
blokke i Lavvangen, vil hele omradet aendre dynamik, og
selv om det lyder lidt mekanisk, sé kan vi en gang for alle
tage livtag med Legvvangens placering pa regeringens
forebyggelsesliste.

Jens Erik Grgn understreger dog, at nybyggeri naturlig-
vis ikke lgser alle udfordringer i Lgvvangen:

— Derfor har vi ogsa altid engageret os stort i de bo-
ligsociale indsatser i omradet, og vi bakker op om de
nye tiltag og struktur for den boligsociale indsats, som
Aalborg Kommune er i gang med at rulle ud i hele kom-
munen.

13



VI BYGGER OG RENOVERER

VI BYGGER
OG RENOVERER

2023 HAR BUDT PA SAVEL NYBYGGERI SOM STORRE OG MINDRE RENOVERINGSOPGAVER.

36 NYE BOLIGER

Vi har i 2023 budt 19 familier velkom-
men i Vestbjerg og 17 i Dronninglund.

| forsommeren stod deres boliger klar
til indflytning. | Vestbjerg er der tale om
boliger i to plan, mens reekkehusene pa
Moltkes Alle i Dronninglund er i et plan.

Dermed bidrager vi til udviklingen af to
lokale byer med attraktive lejeboliger.

PLEJEHJEM PA VEJ

Vierifuld gang med forarbejderne
til to nye plejehjem, vi skal opfgre
og drifte for Aalborg Kommune i
Gandrup og Vestbjerg.

Gar alt efter planen, kan byggeri-
erne begynde i 2024 og 2025.

14



TO STORE HELHEDSPLANER | LINDHOLM

Beboerne i vores to store afdelinger 3 og 10 i Lind-
holm — med i alt 765 boliger — sagde i 2021 og 2022
ja til helhedsplanerne for renovering af deres boliger
og boligomrader.

Helhedsplanerne, der saetter rammerne for renove-
ringen, har et samlet budget pa 386 mio. kr.

De planlagte renoveringer omfatter blandt andet: Fa-
caderenovering, nye vinduer og entredgre, altanre-
noveringer, nye badeveaerelser i mange boliger. Samti-
dig omdannes de grgnne anlaeg.

Renoveringsplanerne i afdeling 3 er laengst fremme
og var oprindelig planlagt til opstart i begyndelsen af
2024 (med udbud af entreprengropgaver i begyndel-
sen af 2023), men pa grund af de usikre skonomiske
udsigter, valgte boligselskabet i samrad med vores
radgivere og afdelingsbestyrelsen at udsaette licita-
tionen til efteraret 2023.

b

e

“Lim B
L

Resultatet af licitationen har udfordret den oprin-
delige projektgkonomi, og vi er derfor i dialog med
Landsbyggefonden samt vores radgivere. 18. de-
cember 2023 er alle beboere i afdelingen inviteret til
orienteringsmgde om projektet og de eventuelle til-
pasninger, der kan blive ngdvendige.

Malsaetningen er fortsat, at vi inden for helhedspla-
nens overordnede rammer og den huslejestigning,
som beboerne har sagt ja til, kan igangsaette renove-
ringen. Dog med en smule forsinkelse og forventet
opstart i begyndelsen af 2025.

Forarbejdet med helhedsplanen for afdeling 10 fal-
ger indtil videre den oprindelige plan.

De to afdelinger, som er praeget af klassiske rede
boligblokke, fremstar i dag som historiske og arkitek-
toniske sgajler i byudviklingen i Ngrresundby. Og vi vil
med renoveringen sikre, at de fortsat kan udgere et
attraktivt boligtilbud for alle — centralt i byen.

S
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VI BYGGER OG RENOVERER

RAVDALSPARKEN

Raekkehusene i Raevdalsparken i Dronninglund star
foran en ngdvendig renovering.

En teknisk gennemgang af boligerne i Reevdalspar-
ken viser, at byggeriet er ramt af ret omfattende fugt-
problemer flere steder. Derudover er der en del pro-
blemer med tagene samt problemer ved terreenet pa
grund af hgj grundvandsstand.

Landsbyggefonden har praekvalificeret projektet, sa
vi kan s@ge om statte fra fonden, nar vi har en faerdig
helhedsplan.

Vores tekniske radgivere har vaeret i gang med at
foretage supplerende undersggelser, og vi arbejder
lige nu frem mod et bud pa samlet helhedsplan, som
beboerne kan godkende i Igbet af 2024.

De eksterne granskninger af alle almene boligafde-
linger i Danmark er naturligvis ogsd gennemfart i
vores afdelinger. Og som alle andre boligorganisa-
tioner er vii gjeblikket i gang med at sammenholde
granskningsrapporterne med vores egne planer
for planlagt vedligeholdelse i afdelingerne.

De eksterne granskninger er betalt af Landsbygge-
fonden, og vi kommer til at bruge rapporterne i vo-
res videre arbejde med at kvalificere afdelingernes
30arige vedligeholdelsesplaner.

GRANSKNINGER OG PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE

Ved at sikre en tilstraekkelig labende opsparing i
afdelingerne kan vi tilgodese gnsket om en stabil
huslejeudvikling og Igbende vedligeholdelse af vo-
res boliger.

Pa arets budgetgennemgang med afdelingsbesty-
relserne og pa afdelingsmgderne i sensommeren
blev behovet for en sund opsparing (henlaeggelser)
gennemgaet. Og vi glaeder os over, at der generelt
er en stor forstaelse blandt beboerne for at sikre
en sund og stabil gkonomi i afdelingerne.




TAGRENOVERING | AFD. 83 THORUP

Tagrenoveringen pa vores reekkehuse i Thorup, derer  Tagbeklaedningen treengte til at blive skiftet, ligesom
en del af afdeling 83 i @stvendsyssel, er et eksempel  entrédere og terrassepartierne foran husene. | Igbet

pa, hvordan vi lsbende renoverer vores boliger.
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af sommeren fik boligerne et markant facelift. Vel at
meerke betalt af afdelingens opsparing og dermed
uden ekstraordinaere huslejestigninger.

RADERETTEN BIDRAGER TIL FORBEDRINGER

En del afdelinger har vedtaget, at der kan fore-
tages forbedringer i boligerne, efter reglerne om
kollektiv raderet (se ogsa side 23).

Boligerne pa Lilleholm/Bggevej i Hals er et ek-

sempel pa en afdeling, hvor beboerne kan tilveelge en
frivillig kekkenudskiftning mod en huslejestigning. | labet
af 2023 er der udskiftet 12 kgkkener i afdelingen, som
dermed far et lgft til gavn for nuveerende og kommende
beboere.
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JUBILAUM

80 ARS 'JUBIL AUM'

Et tilbageblik i artier - fra de farste 20 boliger i 1943 til i dag mere end 4.500 boliger.
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Sundby-Hvorup Boligselskab blev stiftet pa et
made pa Lindholm Kro den 13. oktober 1943.
Boligselskabet blev dgbt Sundby-Hvorup Bo-
ligselskab og formalet var at opfare byggeri
med socialt sigte for gje.

Boligselskabets fgrste afdeling — afdeling 1 -
bestod af to blokke med hver 10 lejligheder
pa Hjgrringvej. De stod klar til indflytning den
30. august 1945 (og er siden Igbende blevet
moderniseret).

Frem mod 1956 var byggeaktiviteten saerlig
stor i boligselskabet, og der blev opfgrt flere
hundrede boliger i Sundby-Hvorup. En af ar-
sagerne var, at Nr. Uttrup og Hvorup kaserner
blev opfgrt i samme periode, og boligministe-
riet gav tilladelse til, at boligselskabet opfgr-
te 350 boliger med den klausul, at halvdelen
skulle udlejes til militeere tjenestemaend. | Ig-
bet af Boligselskabets ferste 25 ar blev der
opfart cirka 1300 boliger i den daveerende
Ngrresundby kommune.

Fe i

- 2

| 1968 overtog Sundby-Hvorup Boligselskab
administrationen af 87 boliger fra Sund-
by-Hvorup Social-filantropiske Boligselskab.
Den fgrste af sidenhen flere fusioner.

Opferelsen af bydelen Lavvangen — tegnet af
arkitekt Berthelsen — gik i gang i slutningen af
1960erne, og de fgrste boliger var klar til ind-
vielse i 1968.

Op gennem 70erne var det generelt harde ti-
der for almene boligselskaber. Ikke mindst et
tarnhejt renteniveau edelagde mulighederne
for byggeri. Den store veekst i antal boliger,
som kendetegnede de fgrste 25 ar fladede
derfor ud.

Nye byggerier skgd dog op - ikke mindst en
reekke institutioner og aeldreboliger.




| 80erne rykkede byggerierne mod nord og
ost. Fgrste etape af Hanebjeelken blev opfert
i Vestbjerg, og @st pa (i daveerende Hals Bo-
ligforening) byggede man ogsa mindre bolig-
afdelinger i Hals, Gandrup, Ulsted og Hou og
Vester Hassing.

| begyndelsen af 1990erne gik byggeriet
af boliger i den gamle kridtgrav i Lindholm i
gang. Og kort efter boligselskabets 50 ars ju-
bileeum i 1993 var de forste 100 boliger klar
til indflytning i det, der nu hedder Lindholm
Sapark.

2000'ERNE

| foraret 1995 flyttede administrationen ogsa
til Lindholm Sgpark i en nyopfgrt administra-
tionsbygning, som siden er blevet udvidet og
moderniseret.

1990'ERNE

2022 tradte fusionen mellem
Dronninglund Boligforening og
Sundby-Hvorup Boligselskab

| kraft, og dermed blev de 24 bo-
liger i Solgaarden i Dronninglund
en selvsteendig afdeling (88) i
Sundby-Hvorup Boligselskab.

2023 indviede viialt 36 nye fami-
lieboliger i Dronninglund og Vest-
bjerg.

Vi opferte flere markante boligbyggerier op
gennem 00erne. Blandt andet det preemiere-
de byggeri pa Julius Posseltsvej med fjord-
udsigt, og hvor alle lejligheder har store alta-
ner og udsigt til Limfjorden og Egholm. Og i
2005 bliver anden etape i Lindholm Sgpark
ogsa klar til indflytning.

| 00erne bygger vi ogsa en del institutioner og
plejehjem, blandt andet Lindholm plejehjem
samt beskyttede boliger og aldreboliger pa
Studievej, Lerumbakken og Gl. Kongevej og i
Fjordparken i Hals.

1. januar 2011 fusionerede Hals Boligfor-
ening og Sundby-Hvorup Boligselskab.
Forud var gaet naesten 10 ars taet samarbej-
de, hvor Sundby-Hvorup Boligselskab havde
administreret flere opgaver for naboen i gst.

Det er ogsa i 10erne, at vi indleder de store
renoveringsprojekter. Med totalrenoveringen
af 815 boliger i Lgvvangen frem til 2015 som
den stgrste.

| 2018 fusionerede vi med Boligselskabet
@stvendsyssel, og vi naermede os nu 4500
boliger.
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BEBOERINFORMATION

FOKUS PA GOD
BEBOERINFORMATION

Vi arbejder Isbende pa at forbedre vores interne kommunikation — sa alle beboere oplever, at de altid har
faet den relevante information, uanset om det gaelder almindelige udlejningsspargsmal, forhold i forbin-
delse med en stgrre renoveringssag eller inspiration til arbejdet i afdelingsbestyrelserne.

Vores kommunikationsindsats er derfor ogsa spredt ud pa mange platforme - bade digitalt og analogt.
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VEDLIGEHOLDELSES-
GUIDE

VEDLIGEHOLDELSES-
REGLEMENT

FYSISKE FORHOLD

ADFZARD 0G OMGIVELSER

HUSORDEN . BEBOERSERVICE

RADERETS-
KATALOG

VELKOMSTFOLDER

NYE BOLIGDOKUMENTER
| 2023 gav vi den enkelte beboers ‘boligdokumenter’
et kraftigt eftersyn.

Vi har i dag velfungerende og veldrevne afdelinger i
hele Sundby-Hvorup Boligselskab, og vi oplever, at
vores feelles regelsaet efterleves. Der har altsa ikke
vaeret behov for at eendre i indholdet i de forskellige
formelle aftaledokumenter.

Men vi gnsker, at det skal veere nemmere at finde reg-
ler, bestemmelser og vedledninger for den enkelte.
Samtidig kunne vi se, at der gennem arene er blevet

tilfgjet nye afsnit og bestemmelser, og at de mange
tilfgjelser havde gjort nogle af dokumenterne meget
lange og sveere at finde rundt i.

Derfor fik alle beboere — efter godkendelse pa afde-
lingsm@aderne -i sensommeren nye boligdokumenter.

Vi eendrede ikke i de bestemmelser eller regler, der
var geeldende i afdelingerne, men gav dokumenterne
et nyt layout og en sproglig opstramning. Og efter til-
bagemeldingerne at demme, er der blevet taget rig-
tig godt imod de nye boligdokumenter.
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BEBOERINFORMATION

NYE BOLIG-

DOKUMENTER 12023

Pa afdelingsmgderne i 2023 blev vores nye boligdokumenter godkendt af
beboerne. Alle dokumenter udleveres ved indflytning og er tilgeengelige pa

MinSide.

QO

VI BYDER ALLE NYE BEBOERE VELKOMMEN
| afdelingens velkomstfolder har vi samlet praktisk infor-
mation, som forhabentlig er en hjeelp i den fgrste tid.

Velkomstfolderen er opdelt i disse hovedafsnit:
* Fakta om afdelingen

* Gode rad om at bo alment

* Beboerservice

* Feellesskaber og foreninger i afdelingen

LEVEREGLER, DER GALDER FOR ALLE

Afdelingens husorden fastleegger de grundlaeggende reg-
ler for, hvordan vi skal passe pa hinanden, vores boliger og
vores feelles omgivelser.

Husorden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Reglerindeiboligen

* Regleriafdelingen

* Seaerlige bestemmelser

O

ER DER BRUG FOR HJZLP | BOLIGEN?

Vi har samlet kontaktoplysninger, abningstider mv til afde-
lingens servicekontor, s det er nemt for en ny beboer at
finde hjeelp, hvis der opstar problemer i boligen.

rmen til din nye bolig

Velkom!
Adeling XX

vvvvv

Velkommen il XX

i etind
Her er information 1il dig, der lige er flytte

v —
v —
Vv —_—
Vv —_—

VI PASSER PA VORES BOLIGER
Vedligeholdelsesreglement er den aftale,
der fastleegger, hvem der skal vedligeholde
hvilke dele i boligen — boligselskabet eller
beboeren.

Vedligeholdelsesreglementet er opdelt
i disse hovedafsnit:

* Generelle bestemmelser

* Bestemmelser ved indflytning

* Bestemmelseribo perioden

* Bestemmelser ved fraflytning

RAD OG REGLER OM VEDLIGEHOLDELSE
| Vedligeholdelsesguiden, der er et tillaeg til
vedligeholdelsesreglementet, har vi samlet
praktiske rad og vejledninger.

Vedligeholdelsesguiden er opdelt i disse

hovedafsnit:

* Boligens stand ved indflytning

» Seerlige regler vedr. indvendig
vedligeholdelse

* Generelle og afdelingsspecifikke rad
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In
dhold i Vedhgeholdelsesreglementet

Vedllgeholdelsesreglement
Afdeling 20, Nlrmsunlby
Lindholm_ Sopark 6 - 64

RADERETSKATALOGER OPDATERES | 2024

| lgbet af 2024 vil vi opdatere afdelingernes rade-
retskataloger, s& de kommer til at felge resten af
boligdokumenterne.

Raderetskataloget i den enkelte afdeling fungerer
som en 'positivliste’ over de forbedringsarbejder,
som den enkelte beboer selv kan tage initiativ til at
lave i sin bolig. Og samtidig en guide til hvordan ra-
deretsreglerne fglges.

Reglerne om raderet giver nemlig ikke ubegraenset
ret til at lave forbedringer eller forandringer inde og
ud. Og under alle omstaendigheder skal boligsel-
skabet godkende de arbejder man saetter i gang.

Handhaevelsen af bestemmelserne er en forudsaet-
ning for, at vi kan sikre en vis standard i alle vores
boliger. Omvendt, skal vi finde en balance, nar vi
nu preeciserer reglerne. Mange beboere har givet-
vis faet lavet forskellige arbejder — szerligt udenfor
boligen — der reelt burde vaere godkendt som et ra-
deretsarbejde, men i god tro aldrig er blevet udfgrt
uden boligselskabets viden.

Vi vil i lgbet af foraret drefte mulighederne for at
lave en overgangsordning, sa vi ikke skaber for sto-
re frustrationer over, at vi nu — til alles bedste - far
indskeerpet reglerne om raderet.

s i fin bewser
m SUHDB‘I’-H?DRUF

Boligselskab

Kare beboer
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b lmes | dafin ryhechibery, e du sial konkeide.
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NYHEDSBREV

| foraret udsendte vi vores farste elektro-
niske nyhedsbrev. | farste omgang til alle
de beboere, der har sagt ja til digital kom-
munikation. Men alle kan abonnere pa
nyhedsbrevet, og dermed har vi tilfgjet
endnu en effektiv kanal til vores samlede
kommunikationsindsats.

Vi kan se, at nyhedsbrevet bliver abnet
af mere end halvdelen af alle modtagere
hver gang. Og vi kan se, at mange falger
links til de sider pa vores hjemmeside,
hvor et emne bliver uddybet.

Du kan abonnere pa nyhedsbrevet via
vores hjemmeside:

www.sundby-hvorupboligselskab.dk
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BEBOERDEMOKRATI

VI VAERNER OM

BEBOER-

DEMOKRATIET

Det er ikke en nyhed, at det frivillige arbejde i for-
eninger og organisationer er udfordret. Og det
geelder ikke kun arbejdet i vores frivillige afde-
lingsbestyrelser.

Hele fundamentet under vores almene boligsel-
skab er imidlertid, at vi har nogle aktive afdelings-
bestyrelser og et repraesentantskab, som enga-
gerer sig i udviklingen af vores boligselskab.

At vi har en unik, dansk model, hvor lejerne udger
gverste myndighed ivores almene boligorganisa-
tioner, skal vi veerne om.

| Sundby-Hvorup Boligselskab er vi begunstiget
af at have afdelingsbestyrelser i stort set alle af-
delinger. Og fremmgdet til vores afdelingsmader
er stort.

Forudsaetningen for, at vi kan opretholde det sto-
re engagement er, at vi hele tiden sikrer os, at
beboere melder sig til afdelingsbestyrelsesarbej-
det.

Aret har derfor budt pa flere arrangementer, mél-
rettet vores beboervalgte frivilige. Med gnsket
om at give alle en stgrre forstaelse for drift og
udvikling af vores boligselskab samt inspiration
til arbejdet ude i de enkelte afdelinger.

STUDIETUR TIL MALMOQ

Fgr sommerferien tog organisations-
bestyrelsen, afdelingsbestyrelserne
samt dele af administrationen pa en 3
dages tur med Malmg som destinati-
on. Turen bad pa en raekke spaendende
besgg i forskellige boligomradder med
hver deres historie.

Studieturen - eller besigtigelsesturen,
som den ogsa bliver kaldt — er en ar-
ligt tilbbagevendende begivenhed, hvor
deltagerne far et unikt indblik i by- og
boligudvikling. Og hvor alle samtidig
far tid til at mgde repraesentanter fra
andre afdelingsbestyrelser og udveks-
le erfaringer.




FORMANDSM@DER

To gange om aret inviterer organisationsbe-
styrelsen alle afdelingsformaend til uformelle
formandsmegder. PA mgderne skal der ikke
traeffes beslutninger. Til gengaeld er der god
mulighed for at udveksle ideer og tanker, og -
ikke mindst —erfaringer, afdelingerne imellem.

Formandsmgderne er blevet meget popu-
leere, og til efterarets mgde var der endnu
engang et stort fremmgde. P& m@derne har
administrationen ogsa mulighed for at preae-
sentere nye tiltag og afpregve ideer i det ufor-
melle forum.

e

1

INTRODUKTIONSAFTEN
FOR NYE AFDELINGS-
BESTYRELSESMEDLEMMER

| forleengelse af de arlige afdelingsmgder bli-
ver alle nyvalgte afdelingsbestyrelsesmed-
lemmer inviteret til en aften, hvor repraesen-
tanter fra organisationsbestyrelsen giver en
kort introduktion til arbejdet i afdelingsbesty-
relsen.

| Izbet af aftenen far deltagerne ogsa vores
Guide til beboervalgte.

Vi gjorde stop i bade Malmg og Roskilde pa arets studietur.




OG GASTEVARELSER

LOKALER

GASTEVARELSER OG -BOLIGER:

Lindholm

Stationsvej (2 veerelser)
Bakkevej (2 veerelser)

Lindholm Brygge (1 gaestebolig)

Nr. Uttrup
Uttrupvej (1 veerelse)
Se@ndre Kongevej (1 veerelse)

Dronninglund
Tranebaervej (1 geestebolig)

Nar du bor i Sundby-Hvorup Boligselskab, har du mulighed for at leje
gaestevaerelser og -boliger samt selskabslokaler til fordelagtige priser.

SELSKABSLOKALER

Lindholm:

Bakkevej 11 (Festsal til 70 personer)

Lindholm Sgpark 2 (Festsal til 100 personer)
Smedien 97 (Festsal til 40 personer — kun for
afd. 10's beboere)

Nr. Uttrup
Abildgardsvej 40B (Festsal til 70 personer)

Lavvangen:
Vikingevej 9B (Festsal til 60 personer)
Vangen 283B (Festsal til 60 personer)

Vestbjerg:
Hanebjaelken 21 (Festsal til 40 personer)

Kontoret, Lindholm Sgpark 4, holder ekstraordi-
naert abent den 2. januar 2024 fra kl. 8.00, da vi her
abner for booking af selskabslokaler i boligselska-
bet.

Fysiske henvendelser fra husstanden registreres

BOOKING AF SELSKABSLOKALER12025

efter "farst til mglle” princippet. Efterfglgende re-
gistreres mail-/ og telefonhenvendelser i den raek-
kefalge, de er indgaet.

Mails modtaget for 2/1 2024 kl. 8.00
medtages ikke.




BEBOERSERVICE -
FRA VORES SERVICEBYGNINGER

Vores ejendomsfunktionaerer kender bade beboerne og boligerne
i lokalomradet. Det giver tryghed og bedre beboerservice.

Vores beboerservice er organiseret i fire omrader med hver deres
servicebygning (i december 2022 indviede vores nye servicekon-
tor i Dronninglund):

. Lgvvangen

. Lindholm

. Nr. Uttrup

. Dronninglund

Hvert serviceteam kender boliger og beboere i lokalomradet og
kan derfor — hurtigt og effektivt — sta for den lgbende vedligehol-
delse af boliger og boligomrader.

=y
(
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BILLIGERE
DEPOTRUM, HVIS
PLADSEN ER TRANG

Der er depotrum til de fleste boliger
i Sundby-Hvorup Boligselskab. Men
bliver pladsen alligevel for trang, er
der hjeelp at hente. Boligselskabets
beboere tilbydes 10% i rabat ved leje
af depotrum hos BOXIT — uanset star-
relse

Som en del af aftalen, kan vores be-
boere ogsa leje flyttetrailere u/b i op
til 2 dage ad gangen, sa laenge man
har et depotrum hos BOXIT.

Hvis du vil vide mere om vores afta-
le med BOXIT, er du velkommen til at
kontakte inspekt@r Michael Sglvberg
pa mail

ms@sundbyhvorup.dk
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Det er en del af vores vardier at veere en at-
traktiv arbejdsplads med udviklingsmulighe-
der, samt at vi udvikler den enkeltes kompe-
tencer.

For at leve op til vores vaerdier tilbyder vi Ig-
bende efteruddannelse og -kurser for vores
medarbejdere, og vi har i vores personale-
handbog lavet detaljerede beskrivelser af vo-
res uddannelsespolitik samt gvrige forhold,
der skal bidrage til en tryg og udfordrende ar-
bejdsplads.

FZALLES TUR FOR ALLE MEDARBEJDERE

For yderligere at fremme vores faelles 'korpsand’
lukkede vi administrationen og vores service-
bygninger en dag i september og tog pa tur med
alle medarbejdere.

Det blev en tur pa 250 km over 10 timer, hvor vi
kom rundt og sa alle afdelingerne i boligselska-
bet. Fra Ngrresundby og Aalborg i vest til Hals og
Asaa i gst og Flauenskjold i nord.

Undervejs fortalte direktgr Jens Erik Grgn og
inspektgr Peter Andersen om tidligere og kom-
mende opgaver i de enkelte afdelinger, samt de
tanker der var blevet gjort i forbindelse med ny-
byggerier, helhedsplaner og renoveringer.

Foruden besgget i alle afdelinger, gjorde dagen
det ogsa muligt at medes pa tveers af afdelinger
og fysiske omrader og hilse pa gamle og nye kol-
legaer.

TILLYKKE TIL MORTEN

| foraret fik Morten Andersen, som til dag-
lig arbejder i vores afdeling 12 - Lgvvangen,
overdraget sit svendebrev pd AMU-Aalborg,
efter at han havde bestdet svendeprgven
som ejendomsservicetekniker - og oven i kg-
bet med en bronzemedalje.

VI ONSKER MORTEN ET STORT TILLYKKE MED
UDDANNELSEN!

25+ AR | BOLIGSELSKABET

A5 iy

Mogens Mortensen, der har sin daglige gang
i serviceteamet i Lindholm har erfaringen
med sig. nar han i de kommende ar skal veere
'‘byggeservice-veert' i forbindelse med reno-
veringerne af afdeling 3 og 10.

Mogens, som kunne fejre 25 ars jubilaeum i
2022, er et godt eksempel p3, at vi har loyale
og trofaste medarbejdere i Sundby-Hvorup
Boligselskab. Noget som beboerne seetter
stor pris pa i hverdagen, og som vores eks-
terne radgivere har nydt godt af i forbindelse
med de omfattende renoveringsplaner.

29



MILJ@

SAMFUNDSANSVAR

| 2022 udgav vi vores hvidbog om Samfundsansvar
i praksis. Her har vi kortlagtalle de dele af vores bo-
ligselskab, hvor vi bade har en forpligtelse og en reel
mulighed for at udvise samfundsansvar, og dermed
bidrage til en beeredygtig verden.

Siden har vi brugt hvidbogen som inspirationskata-
log og tjekliste i hverdagen, og vi forsgger Ilgbende at
indtaenke nye mal og indsatser i vores hverdag.

Du finder hvidbogen pa vores hjemmeside under
menupunktet 'Udgivelser’

LADESTANDERE SKYDER OP
| HELE BOLIGSELSKABET

| takt med, at flere kgrer elbil har vi ogsa udvidet an-
tallet af hurtigladere taet ved boligerne.

Vi har indgaet aftale med Prostrem, og vores lade-
standere har 2 stk. type 2 udtag og kan levere op til
22 KW pr. udtag.

Ladestanderne er kun tilgeengelige for boligselska-
bets beboere, og de betjenes (og betales) ved hjelp
af Prostrems app.

fakta

PR. 1. DECEMBER ER DER
EL-LADESTANDERE HER:

* Lindholm Sgpark 4, ved boligselskabets
administration

» Strubjerg 2 ved gavlen ud imod
Forbindelsesvejen

* Arkildsdal 149

* Vangen 261

* Vangen 83

» Abildgardsvej (ved stor parkeringsplads)

* Julius Posselts Vej

* Nalegjet, Vester Hassing

* Mellemvang, Gandrup

* Markeds Allé, Hjallerup

* Niels Lyhnes Vej, Vestbjerg

* Moltkes Allé, Dronninglund

* Hanebjaelken, Vestbjerg (ved faelleshus)



'FLERE SOIX
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Tomas B. Kristensen er inspektgr med ansvar for
energi, teknik og baeredygtighed. Cirka halvdelen af
hans arbejdstid gar med at finde, udvikle og imple-
mentere projekter, der kan nedbringe vores energi-
forbrug. Og 2023 har budt pa flere gode eksempler.

— De bedste projekter er dem, der starter med at be-
boerne selv kommer med en ide. Lige nu skal vi for
eksempel i gang med at etablere et solcelleanleeg i
Vangen, som kommer til at deekke afdelingens elfor-
brug til feellesvaskeriet, forteeller Tomas.

Det var pa det arlige afdelingsmade, at nogle beboe-
re foreslog, at man undersggte mulighederne, og nu
kommer solcellerne op.

—1Vangen supplerer vi solcellerne med en batterilgs-
ning, s vi kan bruge den opsparede strgm, nar folk
skal vaske, siger Tomas, som ikke kun gleeder sig over
miljggevinsten, men ogsa at afdelingens beboere far
en kontant gevinst:

- Vi kan finansiere anlaegget over afdelingens hen-
leeggelser, sa huslejen ikke stiger. Tveertimod vil an-
leegget, nar det er om nogle ar er tjent hjem, spare
afdelingen for penge, som sa kan bruges pa andre
ting, forteeller han.

Han har i 2023 arbejdet med yderligere en handfuld
konkrete solcelleprojekter, som alle — inden for en
kort arreekke — vil tjene sig hjem, og derefter spare
afdelingerne for penge.

- Det giver umiddelbart bedst mening at kigge pa de
enkelte afdelingers feelles forbrug af el. For eksempel
til vaskerier, trappelys og sa videre.

PORTAL VISER BESPARELSER

I lebet af foraret vil de enkelte projekter blive koblet til
en ny portal, som bade pa boligselskabets hjiemmesi-
de og pa skaerme i administrationen vil vise, hvor me-
get energi, der produceres af solcellerne og dermed
ogsa hvor meget der spares i de enkelte afdelinger.

Tomas opfordrer alle afdelinger — bestyrelser og be-
boere - til at kontakte ham med ideer til projekter.

- Jeg kommer gerne ud og tager en snak om mulig-
hederne. Og hvis vi kan se, at der maske er et poten-
tiale i ideen, gar jeg videre med forundersggelse og
beregninger.

fakta

EKSEMPLER PA AKTUELLE
ENERGIPROJEKTER

LINDHOLM S@PARK

Nyt solcelleanlaeg leverer strgm til grund-
vandspumpe, der pumper vand fra sgen til
fjorden.

ENGPARKEN, NR. UTTRUP
Solcelleanlaeg til feellesvaskeriet

LINDHOLM S@PARK
Pilotprojekt med varmestyring efter vejr-
prognoser.
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VISERIND 12024
MED UDSIGT TIL
NYE, SPANDENDE

OPGAVER

Trods vanskelige skonomiske forhold, haber vi pa at
vi kan saette gang i renoveringerne af 765 boliger i
Lindholm (afdelingerne 3 og 10).

Vi skal | gang med opfarelsen af et plejehjem i Gan-
drup.

Vores afdelingsbestyrelser bliver inviteret pa besigti-
gelsestur far sommerferien.

Io

Formeendene fra alle afdelinger inviteres til for-
mandsmgder i foraret og igen til efteraret.

Vi fuldender opdateringen af vores boligdokumenter
med nye raderetskataloger i alle afdelinger.

Vi vil fortsaette arbejdet med at sikre en miljgbevidst
og socialt ansvarlig drift. Vi ansker at vise samfunds-
ansvar i praksis.

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Lindholm Sgpark 4 - 9400 Ngrresundby - tIf. 98 17 30 66
info@sundbyhvorup.dk - www.sundby-hvorupboligselskab.dk
CVRnr. 18788136



