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Referat fra ordinaert reprassentantskabsme@de den 15. juni 2021 kl. 18:00.

I mgdet deltog:

Repraesentantskabsmedlemmer: 37 inkl. organisationsbestyrelsen.
Stemmeberettigede: 37

Administrationen:

Direktgr Jens Erik Grgn, referent

@konomichef Rikke Naur Dybdabhl
Driftschef Allan Kirch

Gaest.
Arne Pedersen, formand for Dronninglund Boligforening.

Sted:
Festlokalet Lindholm Sgpark 2.
Mgdets dagsorden:
Ngrresundby, den 18. maj 2021
Ordinezert repraesentantskabsmgde

Der indkaldes hermed til ordinzert repraesentantskabsmade

Tirsdag, den 15. juni 2021, kl. 18.00 i felleshuset i Lindholm Sgpark 2.

Mgdets dagsorden:
1. Godkendelse af forslag til forretningsorden af 15. juni 2021.

2. Valg of dirigent.

3. Bestyrelsens beretning.

4. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskab for 2020.

5. Forslag om fusion med Dronninglund Boligforening pr. 1/1-2022.
A. Orientering.

B. Beslutning.

6. Afd. 76. 19 familieboliger pa Niels Lyhnes vej i Vestbjerg.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.
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7. Afd. 29. 23 familieboliger pa Stenholmen i Lindholm.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.

8. Afd. 80. 17 familieboliger pa Moltkes Allé i Dronninglund.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.

9. Indkomne forslag.
10. Valg ifelge vedtagterne:

A. Valg af organisationsbestyrelsesformand.
Pé valg er:
Hans Bagyen Christensen, Abildgdrdsvej 50,1.tv., modtager genvalg.

B. Vaulg af 3 organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Pé valg er:
Karsten Hggh Jensen, Graesvangen 1, modtager genvalg.
Lisbeth Glud, Bakkevej 36, 2.th., modtager genvalg.
Nils Vinther, ldraets Allé 37, modtager genvalg.
C. Valg af 2 suppleanter.

11. Valg af revisor.
12. Eventuelt.

Forslag der gnskes behandlet pa repraesentantskabsm@det skal vaere formanden Hans Bayen Christensen i haende
senest den 1. juni 2021. Eventuelle forslag skal veere skriftlige.
Regnskab for 2020 udsendes saerskilt for mgdet.

Vi passer pa hinanden
For at sikre en tryg afvikling af mgdet og forhindre corona smitte, gor vi i lighed med afdelingsmaderne falgende:

e lokalet vil veere indrettet, sa vi overholder de aktuelle afstandsregler og generelt fglger myndighedernes
anbefalinger.
e Dererikke spisning i forbindelse med madet.

Husk tilmelding til mgdet.
Tilmelding til madet kan ske til falgende:
Info@sundbyhvorup.dk eller pa tif. nr. 98-173066 senest tirsdag den 11. juni 2021,

Med disse tiltag haber vi, at mange fortsat kan og vil mgde op og vaere en aktiv del af mpdet.
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Venlig hilsen
Sundby-Hvorup Boligselskab
Hans Bgyen Christensen

Bilag: Forslag til forretningsorden dateret 15. juni 2021.
Orienteringsmateriale vedr. fusion med Dronninglund Boligforening.

Ad pkt. 1.

Godkendelse af forretningsorden
Godkendt.

Ad pkt. 2.

Valg af dirigent

Driftschef Allan Kirch Pedersen blev valgt til dirigent.
Dirigenten konstaterede, at m@det var lovligt indvarslet og den var beslutningsdygtig.
Stemmeudvalg:

Ulla Burskov
Michael Jgrgensen
Rikke Naur Dybdahl

Ad pkt. 3.

Hans Bgyen Christensen fremlagde organisationsbestyrelsens beretning 2020 — 2021.

Sundby-Hvorup Boligselskab er et godt og veldrevet boligselskab, alle boligafdelinger er
kommet ud af 2020 med overskud. Hovedselskabet er kommet ud med et overskud pa 69 tkr.
hvilket er tilfredsstillende. Og en blank revisionsprotokol. Afdelingernes midler er blevet
forrentet med 1 %, dette er tilfredsstillende set i lyset af det meget lave renteniveau der er for
tiden.

Afdelingernes henlaggelser er ogsa tilfredsstillende i forhold til behovet for planlagte- og
kommende vedligeholdelsesarbejder, ifglge de 20-arige planer der er. Der vil i de kommende ar
veere fokus pa at gge henlaeggelserne i afdelingerne, sdledes at afdelingerne bliver i stand til at
klare en st@grre egenfinansiering fremadrettet.

I boligselskabet er der beskaeftiget 39 ejendomsfunktionaerer, 2 lzerlinge, 5
renggringsassistenter samt diverse aflgsere, i administrationen 24 medarbejdere, herunder 1
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elev og en flexjobber, der er beskaftiget 4 medarbejdere, i den boligsociale udviklingsplan i
kvarterets hus afd. 12.

Administrationen arbejder stadigvaek, med at implementere den nye persondataforordning,
som indeholder en raekke omfattende krav til handtering af personfglsomme oplysninger.
Reglerne og ikke mindst bgdekravenes stgrrelse, skaerpes betydeligt.

| administrationen fortsaetter arbejdet med, at fa sa mange arbejdsgange digitaliseret som
muligt, sa tidsfrister med mere kan overholdes, og der spares penge til porto.
Forvaltningsrevisionen er en Igbende proces, for at sikre de dispositioner og procedurer der er
omfattet af arsregnskabet, er i overensstemmelse med bevillinger og love, der foretages
analyser og malopfglgninger, der sikrer at boligselskabet drives effektivt, og medarbejdernes
trivsel, med sparsommelighed og produktivitet for gje. Sundby-Hvorup Boligselskab har stor
fokus pa at driften er effektiv.

Pa grund af Corona har det ikke vaeret muligt, at mgdes rent fysisk som gnskeligt, s mange
meder er foregaet pa medierne. Det har vaeret ngdvendigt at lukke kontoret ned, sa personlig
henvendelse blev mindst mulig, med kun en beboer inde ad gangen. Nogle medarbejdere har
pa skift arbejdet hjemmefra, og nogle ude i det gamle BS@-kontor, hvilket har kgrt
tilfredsstillende. Vi haber snart, at vaere tilbage i en normal dagligdag, sa der kan afholdes
beboermgder, som vi kender dem. Da skolerne genabnede for alle elever, fik vi en henvendelse
fra skolen om det var muligt at lane et par festlokaler til undervisning, efter en dialog med
afdelingsbestyrelsen i omradet, var det kun muligt at tilbyde det pa bakkevej, hvilket skolen
takkede ja til.

De interne kurser for afdelingsbestyrelsesmedlemmer har ikke vaeret muligt at aftholde under
corona, men de vil pa sigt blive genoptaget.

| Sundby-Hvorup Boligselskab forszetter vi, med at implementeringen af det der blev aftalt pa
strategiseminariet i efteraret 2018. Det er med fokus pa effektiv drift ift. egenkontrol, og fa de
nye krav om effektivisering implementeret, sa vi fortsat ligger i den nedre ende med
administrationsomkostninger nar vi sammenligner os med andre boligorganisationer, og blandt
de bedste nar det gaelder effektiv drift. Med fokus pa dette, ma der taenkes i nye baner, sa
denne position kan fastholdes. Da vi er ved at vaere i mal med det der blev vedtaget pa sidste
strategiseminar i 2018, planlagger organisationsbestyrelsen at holde et nyt til efteraret.

Bo | Nord den faelles op noterings venteliste har ALABU-BOLIG tradt ud af samarbejdet, som
omtalt sidste ar pr. den 31.12.20. Der var ved udgangen af 2020 28.362 medlemmer, et tal som
vi hdber at kunne gge pa trods af ALABU-BOLIG er tradt ud. Her har vi overtaget
projektansvaret. Pa det netop afholdte repraesentantskabsmgde blev Hans Bgyen Christensen
valt til bestyrelsen, og Rikke Naur Dybdahl valgt som suppleant.

Den boligsociale udviklingsplan for afdeling 12 fortsaetter pa en ny bevilling fra den 01. april
2021 og ca. 4 ar frem. Her er ansat en ny projektleder Barikan Ismaeeli Solecki.

| afdeling 7 mangler der lidt arbejde i udendgrsomraderne, etablering af nogle opholdsarealer
og plantning af nogle frugttrzer.

De mange helhedsplaner er der godt gang i, herunder afdeling 7 (den gamle afdeling 23)
Fredensvej og Victoriagade. Mange af husene er faerdige, 4 familiers husene er feerdige og de
har fiet altaner, et rigtigt flot resultat. Her har der varet lidt udfordringer med, at husene vari
lidt darligere stand end forudset, det kommer vi ogsa i mal med.
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Afdeling 13 Strubjerg her kgrer renoveringen med nye badevzerelser, vinduer, altaner, rep. af
murvark og halvdelen af taget planmaessigt.

| afdeling 3 er skema A godkendt ved kommunen. Her mangler vi, at afholde et besluttende
beboermgde. Vi haber p3, at vi straks efter sommerferien kan fa det pa plads. | Afdeling 10
skulle der nogle miljgsikringer til, disse er indsendt til Landsbyggefonden. | afdeling 82
Blabaerhaven i Dronninglund er vi godt i gang med tagene og murvaerket, samt udskiftning af
badevaerelser med mere. | afd. 83 Skelgardsvej i Asa, her er vi klar til, at starte op nar skema B
er godkendt ved Brgnderslev kommune. Det bliver helt nye boliger, samt nedrivning af 8
ldreboliger i Agersted. Her regner vi med opstart efter sommerferien.

Som omtalt sidste ar, er vi i samarbejde med Viva Bolig og Arne Andersen fra Vra ved at bygge
pa hjgrnet af Sohngardsholmsvej og Universitetsboulevarden. Arne Andersen bygger butikker i
bunden og ejerlejligheder pa toppen. 112 familieboliger fordelt ligeligt mellem Viva Bolig og os,
navnet KOA er blevet zendret til LEKTORGARDEN. Her er der indflytning sidst pa aret. Det kan
anbefales, at kgre en tur forbi dette smukke byggeri.

Pa Bpgevej i Hals er renoveringen afsluttet med et flot resultat til fglge.

Pa Idraetsalle i Hals er de 16 senior boliger faerdige. Her er indflytningen sket her i foraret. Og
alle boliger var lejet ud, naesten inden vi tog farste spadestik, sa mon ikke der mangler flere
udlejningsboliger i Hals.

Vi skal i samarbejde med Aalborg kommune opfgre 24 boliger til folk med szerlige behov pa
Stenholmen i Ngrresundby. Lokalplanen er godkendt. Her er vi i gang med, at kgbe grunden
med mere. Her er vi lidt udfordret pa gkonomien, men det forhandler vi med kommunen om at
komme i mal med.

Udvidelsen af administrationen er faerdig, og det er blevet et godt og pant resultat, og ogsa
funktionelt.

P3 Lemmingsvej og Gera vej i Dronninglund er vi faerdige med at bygge 8 familieboliger, som var
med indflytning den 01.12.20. Her skete udlejningen ogsa ret hurtigt efter opstart af byggeriet.
Boligselskabet samarbejder med Aalborg Kommune, om administration af kommunens
xldreboliger pa Gl. Kongevej i Ngrresundby, Kastanieparken i Gandrup og pa Fjordparken i
Hals, med tilhgrende servicearealer.

Rundt om i afdelingerne foregar der en raekke renoverings- og forbedringsarbejde som f.eks. at
udskifte vinduer, dgre, kekkener samt genvex anlaeg og facaderenoveringer.

Aalborg Bo er et samarbejde mellem alle kommunens boligorganisationer. Her afholdes der 2
me@der om aret, hvor der tales om, hvad der rgrer sig i de enkelte boligorganisationer.

| Boligselskabernes landsforening i 4. kreds blev der afholdt reprasentantskabsmegde i
efteraret, hvor der blev valgt et nyt repraesentantskab, desvarre dgde den nyvalgte formand
her i foraret, repraesentantskabet konstituerede sig, ved at vaelge en ny formand fra sin midte,
og sa kalde en suppleant ind, pa grund af forbuddet mod at mgdes pa grund af corona.
Styringsdialogen mellem kommunen og boligselskabet, gar som altid ganske tilfredsstillende.
Referat herfra kan lzeses pa hjemmesiden. Der er ogsa afholdt dialogm@de med Brgnderslev
kommune, om de boliger der er her, ogsa ganske tilfredsstillende, dette kan ogsa ses pa
hjemmesiden.
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Lidt om hvad vi ellers arbejder med og hvad der skal ske fremadrettet. | Vestbjerg er vi ved, at
vaere klar til at tage farste spadestik til 19 toetagers familieboliger pa Niels Lyhnes vej, med
indflytning i ar 2022 — 2023.

| Dronninglund er projekteringen af 17 attraktive familieboliger pa Moltkes Alle, ved og vaere
klar, til at tage f@rste spadestik til efteraret, med forventet indflytning i ar 2022 — 2023.

Som omtalt sidste ar skal vi opfgre et plejecenter pa Poul Smeds Vej, som kommer til at rumme
50 moderne demensegnede plejeboliger pa ca. 75 m2 med tilhgrende serviceareal, et
spaendende projekt, som kommer til at straekke sig over en laengere periode.

Der foregar ogsa et stort og omfattende arbejde, med en ny og bedre hjemmeside, der skal
gore det nemmere, at finde de emner man sgger.

| det seneste halve ar, har vi forhandlet med Dronninglund Boligforening der bestar af en
afdeling i SOLGARDEN med 24 boliger beliggende i Fredensgade. En administrationsaftale efter
gennemgang af regnskaber og bygninger i begge selskaber, fandt man ud af, at en evt. fusion
fra den 01.01.22, var at foretraekke, sa sparede Dronninglund Boligforening momsen pa
administrationsgebyret. Dette er et punkt senere pa dagsordenen, en fusion som Dronninglund
Boligforening vedtog pa deres generalforsamling den 03.06.21 enstemmigt. Ved en evt. fusion
bliver Dronninglund Boligforening en selvstaendig afdeling i Sundby-Hvorup Boligselskab, en
fusion vi haber, at | stemmer for senere pa dagsordenen.

Det hgje aktivitetsniveau ser ud til at fortsaette med nybyggerier og renoveringer, samtidig med
den daglige drift, men det er udfordringer, vi glaeder os til at tage fat pa, sammen med
administrationen og teknisk afdeling. Til slut vil jeg gerne takke organisationsbestyrelsen,
afdelingsbestyrelserne samt ledelsen, og det administrative- og tekniske personale og de sorte
og bla mand, for et godt og konstruktivt samarbejde. Det er altid en forngjelse, at mgdes med
personalet, man mgdes altid med et smil. Jeg haber direktgren, regnskabschefen og den
tekniske chef vil bringe takke videre til personalet.

Tak for ordet.

Spgrgsmal:
Sp.: Gar det for stzerkt eller vi blevet for store nar vores renoveringssager pagar.

Jeg har nemlig faet klager fra nogle beboere i afd. 7 og 13 om der ikke fglges op
pa mangler m.m. ogsa selvom jeg ikke bor i disse afdelinger.

Sv.: Det kan ikke undgas, at der vil opsta disse ting selvom vi ggr hvad vi kan for, at informere
og felge op pd byggesagerne bl.a. ved eget tilsyn med vores to bygningskonstruktgrer.
En opfordring skal vaere, at dem der fgler sig forbigaet skal henvende sig direkte til adm.

eller vores byggeudvalg.

Sp.: Hvor skal de naevnte demensegnede boliger bygges henne.

Sv.: Det er det nye plejehjem pa Poul Smedsvej i Gandrup der menes.

Sp.: Hvad er organisationsbestyrelsens holdning til sparsommelighed henset til medieomtale af
direktgrlgnninger.

Sv.: Vores direktgrs kontrakt er fra udnaevnelsen fra teknisk chef til direktgr/forretningsferer i
2008 hvori regulering af lgntrin blev aftalt.
Den blev genforhandlet i 2018 hvorpa et ekstra Igntrin blev kapitaliseret til en leasing af bil.
Direktgrens lgn star mal med hans erfaring og kompetencer samt den udvikling der er sket
af vores boligselskab gennem ansaettelsesperioden.
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Beretningen blev godkendt enstemmigt ved handsopraekning.

Ad pkt. 4.

Fremlaeggelse af regnskab for 2020.

Rikke Naur Dybdahl gennemgik arsregnskab for 2020.

Spgrgsmal:
Ingen.

Regnskabet blev godkendt ved handsopraekning.

Ad pkt. 5.
Forslag om fusion med Dronninglund Boligforening.

A. Orientering.
Hans Bgyen Christensen orienterede og gennemgik det udsendte materiale om fusion.
Jens Erik gennemgik udkast til fusionsaftale, som skal underskrives af begge boligorganisationer
hvis fusionen vedtages.

Sp@rgsmal:
Ingen.

B. Beslutning.

Afstemning ved handsopraekning

Ja til forslaget om fusion med Dronninglund Boligforening: Alle
Nej til forslaget om fusion med Dronninglund Boligforening: Ingen

Forslaget om fusion med Dronninglund Boligforening blev vedtaget enstemmigt pr.
01.01.2022.

Ad pkt. 6.

Afd. 76. 19 familieboliger pa Niels Lyhnes Vej i Vestbjerg.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.
Jens Erik Grgn gennemgik og orienterede om projektmappen pa projektoren.
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Ad pkt. 7.
Afd. 29. 23 familieboliger pa Stenholmen i Lindholm.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.
Jens Erik Grgn gennemgik og orienterede om projektmappen pa projektoren.
Ad pkt. 8.
Afd. 80. 17 familieboliger pa Moltkes Allé i Dronninglund.
Orientering om bebyggelsesplan og boligtyper m.m.
Jens Erik Grgn gennemgik og orienterede om projektmappen pa projektoren.
Ad pkt. 9.
Indkomne forslag.
Ingen.
Ad pkt. 10.
Valg ifglge vedtaegterne:
A. Valg af organisationsbestyrelsesformand.
Pa valg er:
Hans Bgyen Christensen, Abildgardsvej 50,1.tv.,
Genvalgt uden modkandidater.
B. Valg af 3 organisationsbestyrelsesmedlemmer.
Pa valg er:
Karsten Hggh Jensen, Graesvangen 1, modtager genvalg.
Lisbeth Glud, Bakkevej 36, 2.th., modtager genvalg.
Nils Vinther, Idrzets Allé 37, modtager genvalg.
Opstillede/afstemning (skriftlig).
Karsten Hggh Jensen, Graesvangen 1. 29 stemmer.
Valgt.
Lisbeth Glud, Bakkevej 36, 2.th. 32 stemmer.
Valgt
Nils Vinther, Idraets Allé 37. 35 stemmer.
Valgt.
Toni Lundager Jensen, Vangen 445, st.th. 12 stemmer.



‘7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 9/9

Organisationsbestyrelsen bestar herefter af:

Formand Hans Bgyen Christensen Pa valg 2023.
Svend Age Christensen Pa valg 2022.
Hans Jgrgen Christensen Pa valg 2022.
Jens Jgrgen Jensen Pa valg 2022.
Karsten Hggh Jensen Pa valg 2023.
Lisbeth Glud Pa valg 2023.
Nils Vinther Pa valg 2023.

Michael Jgrgensen, medarbejdervalgt.
Shibra Latif, medarbejdervalgt.

C. Valg af to suppleanter.
Valgt (lodtraekning).

Toni Lundager Jensen. 1. suppleant.
Pia S. Hansen. 2. suppleant.

Ad pkt. 11.

Valg af revisor:
Valgt:
Revisionsfirmaet Deloitte blev genvalgt.

Ad pkt. 12.

Eventuelt.

Sp.: Jeg synes, at beboerservice er blevet ringere og der er for lang reaktionstid pa klager,
mangler i omradet, opgangen eller i boligen.

Sv.: Hvis man oplever dette, skal man endelige kontakte inspektgren eller ejendomsmesteren
direkte igen. Hjlper det ikke, kontakt da driftschefen.

Hans Bgyen Christensen afsluttede medet, takkede for valget og gnskede de valgte tillykke med
valgene.

Mgdet sluttede kl. 1955
Dirigent.

Allan Kirch Pedersen

Formand.

Hans Bgyen Christensen
2‘;7 if”fh /e/
Referent

Jens Erik Grgn
{ _
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