"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/5

AFD. 75. Lektorgaarden. Kollegievej 2A-V. 56 boliger.

Referat fra ordinaert fra afdelingsmgde torsdag den 14. august 2024, kl. 19,00.

Sted: Lindholm Sgpark 4, Ngrresundby

| mgdet deltog:
Beboere: 9

Fra organisationsbestyrelsen:
Toni Lundager
Lisbeth Glud

Fra administrationen:
Rikke Naur Dybdahl (referent).
Claus Thomsen
Mette Boesen
Jane Haugaard Poulsen

Ad. pkt. 1
Forretningsorden af 14. august 2024.

Blev godkendt.

Ad. pkt. 2
Valg af dirigent.

Organisationsbestyrelsesmedlem Toni Lundager Jensen blev valgt.

Ad. pkt.3
Afdelingsbestyrelsens beretning

Da der ikke er en bestyrelse, fortalte Inspektgr Claus Thomsen lidt om driften i arets Ipb og
@konomichef Rikke Naur Dybdahl omkring pkonomi og udlejning.

- Vindues vask er implementeret iht. beslutning pa sidste ars afdelingsmgde

- Udfordring med d@re der var svaere at holde i vinden er udbedret

- Et vindue er faldet ud. Der er foretaget grundige undersggelser, som viser der ikke er
fejl ved vinduerne. For en sikkerhedsskyld vil der blive sat nye handtag pa med nggle
som ekstra sikring.

- Vindafskaermning er opsat flere steder

- Vihar udskudt lejestigninger og barberet budgettet, sa der ikke sker stigning pr. 1.
januar 2025, da vi gnsker at holde lejen nede, da vi dgjer med ledige boliger.

- | forsgg pa at fremme udlejning, er der indgaet aftale med Steka Bolig om fremvisning
udlejning. Boligerne udlejes tillige gennem BoiNord og via Sundby-Hvorup Boligselskabs

hjemmeside.
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- For at fremme udlejning saettes der nu kgleskab og vaskemaskine i de tomme boliger for
at fremme udlejningen.

- Beboerne far strafafgift fordi varmen ikke kan nedkeles tilstraekkeligt. Vi vil undersgge
mulighederne for at optimere udnyttelsen. Besparelsen vil komme den enkelte lejer til

gode.
Ad. pkt. 4

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025
Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2025.

Stigning i huslejen er 0,0 %

Spgrgsmal fra beboere:

Der var en del spgrgsmal til hvad de enkelte budgetposter dekker over, hvilket blev forklaret
under budgetgennemgangen.

Budgettet blev vedtaget enstemmigt ved handsopraekning.

Ad. pkt. 5
Raderetskatalog

A. Orientering.

Inspektar Claus Thomsen orienterede jf. vedhaeftede slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige
regler omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige
justeringer. Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har
vedtaget, forbliver uzendrede.

Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis
I har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

Spgrgsmal.

Sp.: Kan man fa skabe eller lignende man selv har monteret, ind under raderetten.
Sv.: Nej, der skal indgas aftale inden arbejdet igangsaettes.

Raderetskataloget for afdelingen kan findes pa vores hjemmeside.

B. Beslutning.
Raderetskataloget blev vedtaget enstemmigt.
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Ad. pkt. 6

Indkomne forslag

Pkt. 6.1. Forslag til @ndring af husorden side 3 punkt 4 vedr. husdyr.
Det skal veere tilladt at holde et husdyr (hund eller kat) pr. husstand.

Beslutning:
Godkendt - husordenen tilpasses sa det fremgar.

Det anfgres at hund/kat ikke ma vaere til gene for andre og efterladenskaber skal samles
op.

Pkt. 6.2. Forslag om opsaetning vindskaerm, ligesom den ved elevator pa 5.sal 2.

Der er et stort problem med vind mellem de to huse. Jeg vil foresla vindskaerm, ligesom den
ved elevator pa 5.sal 2. Forslaget er indsendt fra boligen Kollegievej 2B, 5.5.

Beslutning:
Forslaget bringes videre til ejerforeningen.

Det er ikke en udgift Sundby-Hvorup Boligselskab kan tage alene.

Pkt. 6.3. Forslag om sikring mod duereder ved kanalskakte.

Stadig stort problem med duer som gerne vil bygge rede pa kanalskakter. Der blev sat pigge
pa ved lejlighed 5.5. Det fungerer perfekt . De har bare fundet andre skakte. Jeg foreslar de
szettes op alle steder. Forslaget er indsendt fra boligen Kollegievej 2B, 5.5.

Beslutning:
Forslaget er trukket — Problemet er udbedret

Pkt. 6.4. Forslag om mere renggring generelt.

Forslaget er indsendt fra boligen Kollegievej 2B, 5.5.

Beslutning:
Forslaget blev trukket grundet gkonomi. Boligselskabet vil ga videre med problematik med

skidt i hjgrnerne.

Pkt. 6.5. Forslag om flere parkeringspladser.

Forslaget er indsendt fra boligen Kollegievej 2B, 5.5.

Beslutning:
Der kan ikke stemmes herom, da det er ikke muligt at gge antallet af P-pladser.
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Ad. pkt. 7.
Valg af formand

Valgt:
Rasmus Due, Kollegievej 2B,4.2 blev valgt

Ad. pkt. 8
Valg af 2 afdelingsbestyrelsesmedlemmer for henholdsvis 1 og 2 ar

Valgt:
Anna Klitgaard, Kollegievej 2K,45 blev valgt for 1 ar
Thomas Simonsen, Kollegievej 2T blev valgt for 2 ar

Ad. pkt. 9
Valg af 2 suppleanter

Valgt:
Nadieh de Jonge, Kollegievej 2K,5. 1

Der blev ikke valgt en 2. suppleant

Ad. pkt. 10
Eventuelt

Sp.: Der smides meget affald i bebyggelsen — meget kommer fra gymnasieeleverne. Det ser
ikke godt ud.

Sv.: Der blev gjort opmaerksom pa at der pt. mangler en skraldespand ved Netto. Vi fglger op
og kontakter Gymnasiet hvis det ikke bliver bedre.

Sp.: Kan i kontakte kommunen i henhold til at bruge P-pladserne i aftentimerne?
Sv.: Det blev oplyst, at der er time parkering i p-huset laengere oppe ad Sohngardsholmsve;j.

Sv.: Der har lagt glasskar i garden i omkring et halvt ar. Garden ser ikke godt ud og skidt fjernes
generelt ikke fra hjgrnerne.

Sv.: Vi fglger op herpa.
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Sp.: Der kommer mange uvedkommende i bebyggelsen. De kommer ind med kode. Er det
muligt at endre koden?
Sv.: Viundersgger muligheden og fa andret koden.
Toni Lundager Jensen afsluttede mgdet.
Megdet sluttede kl. 21.05
Underskrift.
Dirigent
Toni Lundager Jensen
v'—"'_._‘
S B f,u;
Referent
Rikke Dybdahl
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P Boligselskeb

Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
P LN

- VORES BOLIG -

P S
Som vi lovede i 2023 oligselska

Sam lovet pa afdelingsmaderne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlzegges pa afdelingsmpderne i 2024,

Det skal vare nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

e . I Bogselskab
et gar vi:

* Gennemgdr alle ‘Raderetskatalogerne’.

+ Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende}
+ Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

* Men: INGEN zndringer i bestemmelser og regler*

! get kol ifdeling . selv om der kun andres layout og laves redaktionelie
@ndringer.

SUNDBY-HVORUP
f’ﬂ Boligselskab

Processen
\
1 o | | & w L
dakumentet | ofdelingsmede. pé afdelingsmadet
2 . | s ggesvdpd | 8 Godkendelse af
5 ek MinSide og pd hjemmesiden. | réderetskotologet

!

3. Vihor oprettet dokumenteti
den nye skabeion,

4. Vi gennemgér dokumentet
med ofdelingsbestyretsen

7@ SUNDBY-HVORUP
|q Boligselskab

Oversigt — boligdokumenter

Lejekantrakt
Fysiske forhold Adferd og omgivelser
Vediigeholdelsesreglement™ Husorden® |
s :_’7|
E——
SR i =5
f i )
|
| vediigeholdelses | | oy oriatalog® | velkomstfolder ‘
guide | = | o

* Skal godkendes pd ofdelingsmedet

I ohoseickan
oligselska
Det nye layout

+ Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved sndringer.

= Tydelig ‘SHB-identitet".
(Som de evrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmpdets dagsorden
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Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet

Réderetten for lejeren | en almen bolig:
+ Giver stovre frihed til at bestemme aver egen bolig
« Giver fiere muligheder for at prasge boligen efter egne onsker og
behov

+ Princippet i rdderetten er, at den enkeite lejer selv har medindflydelse
pa, hvad der skal endres | boligen. Man skal bare altid huske at tale
med i ker, inden et arbejde pd

I Eoligselskab

JERES HJEM
E AN

- VORES BOLIG -

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel raderet
Brupes, v lejer il nve indsdduele forbedringer Iin bolky (e huidevare
Lejer finansieres sefs og ofshriver over en given e

* Kollektiv réderet
Brupes, Avis §s0m afdedng vl kove forbecringer ol eller enkefe bolger (ke hvidevore)
[AfdeAngen firarsierer o lejer betaler aver huskejen over en given periode]

* Udvendig raderet
« Fastimgger, hvod man som lejer ma gare udenfor sin bekg og pé boigens grund

* Installations ret
Lejeren har ret 1 at insuasere aimindelige apparater som vaskemaskine, tarretuTibler

opveskemaskine og keleskab
{medmindre elendommens ¢ og aflsbskapaciet ke Wlader det]

SUNDBY-HVORUP
| Boligselskab

JERES HJEM
L

- VORES BOLIG

Husk altid at tale med boligselskabet,
Tor du begynder pd aendringer. s du
ved, vad reglerne er.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
» Individuel Raderet (En simpel forklaring)

Ndr du laver forbedringer efler forandring | din bolig, skal du selv betale for
. sorm for lzgge vt gul

elles laver nyt kekken eller badevaerelse
Med godtger else:
EprRm— 50m Bger bolsgens vaerdi kan bewbet ofskrives over en
@ven periode 24 typak meem 10 og. 70 dr.
* s du flytter indenfor afskrhmings pevioden, kon du fd penge Hiboge for de
crbgsringer. du hor betah for (resten af afskrimings perioden)
* Hvis mndringerne ikat €7 GraegT 09 godkendt eliet (kke e en farbegring of boligen
e du ikhe penge Titage:
Uden godigacelse:
* s du laver aendringer, der kun sndrer babigens wdseende, som for eAsempel at
skte guby uden ot det dge- bokgens werd kakdes detie for forandringer. For
sddanne fgrongringer fér du ke penge tibage.
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JERES HIEM
L

- VORES 80LIG

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder p3 andringer,s3 du
ved, hvad reglerneer,

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabetfar pabegyndelse af

; Lejeren skal informere o ansoge
* Skillevagge beligseiskabet for pibegyndelseaf A mm -
Lejere kun wncive ruminddefingen ved of opsere, fiytre el fierne skileviegge fundtagen . o u skal meshe e ejighedien scm den var, fo1 du !
ar.:w s ing opsere. fA i woe e arbejde Johichs amadigaT, e arbejde
ivq SUNDBY-HVORUP m SUNDBY-HVORUP
. Boligselskab N Boligselskab
Raderetskatalog Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet: Hvad omfatter raderet:
* Kollektiv Raderet (En simpel guide) * Udvendig Raderet (En simpel guide)
bruges, hvis | som af g8 ger | alle eller Udvendig rader et kan bruges, hvis du vil lave forbedringer elfer forandringer i din
enkelte boliger. Afdelingen finansier er og du betaler over huslejen i en given bolig/ boligens grund.
periode pa typisk mellem 10 og 20 dr T Her greider reguerne for kadekth og indévidue! réderet
JERES HJEM JERES HJEM
Afdetingsmadet . - Adelingmadet
+ Afger. hvike forbedringsarbejder, der kan iverksa s (pesitivisren) Lo + Afgew. hvike arbejder der kan hvaerksar res [positivisten) .
« Afgee, den awre bewwbspranse for Rolekny riderer. | ifmide of, ot fdetngsmeder - VORES BOLIG - hov befajetse o ar % - VORES BOLIG -
ke traefer nogen besiutring ] det viere op il boligretsiaber ot vrdere, fvor
gransen gir.
+ Organisations bestyrelsen hor befajeise t ot ofvise forskg Husk altid at tale med boligselskabet, Der ar flare lejare sorn ikke har sagt godiendaisa til ot opfare de bygninger, Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd 2endringer, 58 du terrasses, brimgninger my. som de har pd boligens grund. for du begynder pd mndringer, s8 du
Hvad indgdr ikke? ved, hvad reglerneer ved, huad reglerneer.
+ Réderet omfatter ke hdrde hdevarer som kaleskabe el komfurer
Lejeren skal informere og ansege Lejerenskal informere og arsege
boligselshabetfor pibegyndelse af boligselskabietfor pdbegyndelse af
arbejde arbejde

11

12
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Raderetskatalog

Saerlig om udvendig Raderet
Amaest” ordning med ejenkabierkisring
* Derer fleve dejere som ke hor segt godiendeise tU ot opfere d¢ bygninger.
perrasser. belargringer mw der pé bobgens grund.
+ VI tilder nu, ot liere kon legaisere. tdgere udvenaige Endringer
+ VIger opmerksom pd, o arbejder som atlerede e krvet

‘SUNDBY-HVORUP
ia Boligselskab

godkendebe i viere uden godigerehe
Legalieret sjersiat
+ Lejere shol sage om tlladene
. Disse skai overhoide ale relevonte
lejeperioden for ot modiage en ejerskatseriinring
* s Mlodelsen gives. skal lejeren wdfyide en eierskobserkiering. som bekrafter
deves ansvar for ejersiab og e of de udvendige arbeidrr.
+ Opnds der itke tikodelse, skol ieje fjerne ot ike seqte o podiendle crbejder.
Fasmg en tdsbegranset periode:
« Lejere kon indsende deres osagning tif podkendetse | et begranset ridsrum
* Boligseiskabet, vurderer o e og ofger. om arbejdet opfyiier
hvaktenssiandarderne og er sikkerhedsmarssigr forsvorkgt
Fastiang en fremadskuends praksis:
+ Boligseistaber I typlak én gang g1 lave en vurdering of. om der e ogfert ve
Jigninoer ol jeemdien grund e oopaie/ Sodiondie bupoiaes L fong

fra bokgeskabet for ot behokte ikke-podkendte
love og lokale regles |

JERES HIEM
PN

- VORES BOLIG —

Husk altid at tale med boligselskabet,
far du begynder pd aendringer,ss du
ved, ad reglerne er.

Lejeren skal informere og ansoge
boligselskabetfar pibegyndelse sf
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

+ Installations Ret (En simpel guide)
= Dukan som lejer installere almindeligt udstyr som vaskemaskiner,
terretumbler e, opvaskemaskiner og keleskabe, s4 lange boligselskabet
vurderer, at og aflob k i
instailationer,

= Fe du i | gang. skal du informere bokgseiskabet om dine plancr. At det udsty”,
dv instoilerer pd denie méde. blver dit eget.

* Dot beryder, ot du stir for oie omkostringer 1l vedigehakdeise 0 eventuelle
reparationer og nér du flrer shal du tage udstyret ned kgen

~ Siml noget fjernes, som et kekkerskab forot gece plods T din instadotion, e get dit
ansvor ar fjesne og opbevore skabe, 53 du kan instalerer der igen. ndr du fytrer
.

= Hvis fordrsager skader, er du [ at
skader.
* Boligsenkabet kon bede om et depositum eler £n bangarant! som en sikkerhed

SUNDBY-HVORUP
i Boligselskab

JERES HJEM
L

- VORES BOLIG —

Husk altid at tale med boligselskabet.
for du begynder pd sendringes, 53 du
ved, hvad reglerne r

Lejeren skal Informer e o amege.
bollgselskabetfor pibegyndelseaf
arbejde

13
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Raderetskatalog

Hvad omfatter rideret:
« Skillevaegge (En simpel guide)
Duhar ret som lejer til at opsartte, fiytte eller fjerne skillevargge| saedvanligt
omfang, hvis du ensker at @ndr e ruminddelingen | boligen
*  Skillevaegsorbejder giver ikke rer tf godigeretic wed fraflyning.

* Du et forpiget bl ot informere og orsege bokgielskabet om enhver wndring zf
bolipen, far arbejdet pdbegyndes

* Dennie ret girider ke hvis vinggen e baerende elier har en stablfserends funktion

SUNDBY-HVORUP
i Boligselskab

JERES HJEM
o

- VORES BOLIG -

Husk altidat tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer,d du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skalinformere og ansage
boligselskabetfer pibegyndelseal
arbejde

Raderetskatalog

+ Vaerd at huske
Kontakt boligselskabet
+ Fardy ivmrksartter mnaringer, 13 38 for of drefie dine plomer med bofiselskabet

Kendskab til rdderetskataloget
dig mes forot

Sog tilladetse
+ Serg for at fa den nedvendige tilsdeise for ot unagd ot skl genoprerte din bokg
boligens have bl dens opringeige srong

Overholdreglerne
* For ot forebygge fremtidige problemer. speg for af pverholae olie bokgreskabets
regier

Ved tvivi, sperg
* s d e uaikkes pd naget, sd ey (kke med a1 stibe spargmel o bokgreskabet

SUNDBY-HVORUP
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JERES HJEM
4

- VORES BOLIG

15

Spergsmal
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