m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/3

Afdeling 62, Ulsted/Hou

Referat fra afdelingsmgdet den 20. august 2024, kl. 17.00

Megdested: Hou Bogerhus

| mgdet deltog:

Beboere 10 incl. afdelingsbestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther

Fra administrationen:
Peter Andersen
Rikke Naur Dybdahl

Ejendomsmester
Kurt Johansen

Ad. pkt 1
Godkendelse af forretningsorden af 20.08.2024.

Forretningsorden blev godkendt

Ad. pkt. 2.

Nils Vinther blev valgt som dirigent.

Ad. pkt. 3.

Afdelingens beretning.

Afdelingsformand Tina Lykke Pedersen orienterede om:

Der er lavet hegn Ved Bakken, ellers er der ikke sket det store.

Vi glaeder os over den gratis husleje, som vi far som inflationssikring i nseste maned .
Skraldemaendene giver udfordringer nar de bakker ud og ind.

Beretningen blev godkendt.

Ad. pkt. 4.

Fremlzeggelse og godkendelse af budget for 2025.

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2025.
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Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 18 kr. pr. m2, svarende til 2%.
Ny m2 husleje er herefter kr. 914 (gennemsnitlig).

Vi skal fortsat have stor fokus pa konsolidering af vores henlaeggelser. Afdelingens henlaegger
ligger under det af Landsbyggefonden fastsatte benchmark for afdelingen.

| forhold til drift og vedligeholdelsesplanerne arbejdes pa udvikling af en praesentationsvenlig
visning.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Hvad vedr. posten drift af faellesfaciliteter?

Sv.: Renggring pa Ulstedparken og andel af udgifter til ejendomsfunktionaerernes faciliteter
Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad. pkt. 5.
Raderetskatalog

A. Orientering.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedhaeftede slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzndrede.

Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har sp@rgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

B. Beslutning
Raderetskataloget blev enstemmigt godkendt

Ad. pkt. 6.
Indkomne forslag.

Ingen.

Ad. pkt. 7.
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem
Pa valg er: Bjarne Christensen, Grgftekanten 14. — Har tilkendegivet at han modtager genvalg

Valgt: Bjarne Christensen, Grgftekanten 14 blev valgt
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Ad. pkt. 8.

Valg af 2 suppleanter.

Valgt: Brian Henry Andersen, Ved Bakken 1. 1. suppleant

John Nielsen, Ved Bakken 6. 2. suppleant

Ad. pkt. 11.

Eventuelt.

Sp.:
Sv.:

Sp.:

Sv.:

Spi;
Sv.:
Sp.:
Swv.:
Sp.:
Swv.:
Sp.:
Sv.:

Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:

Skraldebiler, der skal hente affald fra Brugsen holder og blokerer for indkgrslen. Kan ikke
komme ud af min indkgrsel og har mistet min bus afgang.

Det er desvaerre ikke noget vi kan ggre sa meget ved. En dialog med brugsuddeleren vil nok
vaere den bedste Igsning.

Viceveaerten kan ikke laengere fglge med. Han har for meget at lave og omraderne ser ikke
godt ud. Hvorfor er der ikke aflgsere laengere?

Det er flere ar siden vi er stoppet med aflgsere. Det handler om gkonomi, da huslejen skal
holdes nede. Vi ser, om der kan lanes lidt timer til det grgnne.

Gennemsnitsalderen er ca. 80 ar. Vi kan ikke selv holde det grgnne mere.

Vi skal passe pa gkonomien.

Problemer med robotklipper i Ulsted. De klipper ikke sa ofte som gnsket — og gér ofte fast.
Vi er opmaerksomme p3, at der har vaeret udfordringer med robotklipperne.

Hvorfor er syrenbuskene ikke blevet klippet?

Det fglger vi op pa.

Skure Ved Baekken ser forfeerdelige ud og radner.

Vi skal have henlaeggelser til det. Samme problematik i Ulsted. Der er der nogle, der har
faet udbedret skure.

Vi har problemer med varmen pa Grgftekanten

Det vil vi gerne kikke pa nar der kommer varme pa ingen omkring november.

Karnapper er utzette

Det kan skyldes kuldenedfald. Vi vil gerne komme og se pa det og forsgge udbedring.

Tina Lykke Pedersen afsluttede mgdet og takkede for fremmegdet.

Megdet sluttede kl. 18:00.

Dirigent

Nils)ﬁ%}

Refere nt

le £ Naur D%ZZ
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SUNDBY-HVORUP
f'4 Boligselskab

Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
X &N

- VORES BOLIG -

SUNDBY-HVORUP
L] Boligselskab

Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmederne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
freml=gges pa afdelingsmpderne | 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

7 Boligseiskab

Det ggr vi:

+ Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne’,

* Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

* Men: INGEN &ndringer i bestemmelser og regler*

. sely om der kun @ndres layaut og laves redoktionelle

. skal

#ndringer

r' SUNDBY-HVORUP
p q Boligselskab
rocessen

a
dokumentet pé afdelingsmadet

SN . - f

5. Dokumentetiagges ud pd
Winside og pd hjemmesiden

ofdelingsmedet.

& Godkendetse af

2. Redigeringaf nytlayour.
igering of nyt lay! rbderetskorologel

¥

ivi

har 4. vi o
den npe skabelon. med ofdeiingshestyreisen

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab

Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt
Fysiske forhold Adfsrd og omgivelser
| Vedligeholdelsesreglement* Husorden®
| 2023 2008
|
b= —— & = s, S8
e I
| vei ol
: | log* | velkomstialder
guide \:7 2024 | £z

* Skl godkendes pé ofdelingsmoder

748 SUNDBY-HVORUP
|q Boligselskab

Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

= Enkel at opdatere for administrationen
ved 2ndringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmedets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide og

Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet

Réderetten for lejeren | en almen bolig:
= Giver starre frihed til at bestemme over egen bolig
» Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne ansker og
behov

4 SUNDBY-HVORUP
|q Boligselskab

hjemmesiden, hvar man kan se -+ Princippet | rAderetten e at den enkelte lejer selv har medindfiydelse JERES HIEM
dekumentet. P4, hvad der skal zendres i boligen. Man skal bare altd huske at tale FIY
med boligseiskabet om sine onsker, inden et arbejde pibegyndes!
- VORES BOLIG
m SUNDBY-HVORUP m SUNDBY-HVORUP
. Boligselskab = Boligselskab
Raderetskatalog Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet: Hvad omfatter raderet:
* Individuel raderet * Individuel Raderet (En simpel forklaring)
* Bruges, Inis lejer vl love individuelie forbedringer i sin bolig fikke huidevare] Nar du laver forbedringer eller forandring | din bolig, skal du selv betale for
{ifer finansierer sehe o afskriver aver en given periode) forbedrings , som for ek: | at L gge myt gulv
i eller laver nyt kekken eller badevaereise
* Kollektiv raderet
L
Sruges, s som afdeing v ke orbedeinger | e el enkeie boler (ke hidevare) JERES HIEM hlad b Ny JERES HJEM
{Afdeingen finansierer og ejer betaler over Ausiejen over en given periode) ey * Wér du lover forbedringer som Moem virrdi_ kan belabet ofsrives aver en
_ iven periode pé typisk mellem 10 09 20 L AN
* Udvendig raderet - VORES BOLIG " St i ot on G4 e e e - VORES BOLIG -
+ Fostiegge:, hvad man som lejer mid gere uderfor sin bl og pd bofigens geund forbedringer du har betalt for (resten of afskrivmings-perioder
« Installations ret Husk ahid at tale med bollgselskabet, ey S vt 20 ot et o kot f g Husk altid at tale med boligselshabet,
+ Lejeren Nar et Bl at iostatere aimindelge apparater som waskemaskine, tarretumbler, for du begynder pé aendringer,s4 du i peiparitss: for du begynder pd wndringer,sd du
opvaskemaskine o keieskab ved, hvad reglermeer. ved, hvad reglerneex.
[medmindre ejandemmens el o afiabskagaciet ikke tilader det) . »:; b lover @ndringer, der kun endrer bafigens udscende. som for chsempel at
skffte gub uden ot det ager bolgens vard!, oides derte for forard e, For 1
+ Skillevaegge Lejeren skal informere og ansege Bccbiiour 1 kb peror Eboge IR Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pibegyndelse of ’ boligselskabetfor pibegyndeise af
* Ligjere kon andre ruminddefngen ved ot opsaerie, fiytre eller fjerne skilleviegge (undtagen arbejde * Vied frafiytning skal du skal méske s 1re ieSgheden tiboge, som den vor, gt &y arbeid
barrende vrgge) lavede andringerne. -
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

= Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektiv rider et bruges, hvis | som afdeling vil lave forbedringes | alle eller
enkelte boliger. Afdelingen finansierer og du betaler over huslejen i en given
periode p3 typisk mellem 10 og 20 3r.

JERES HJEM
Afdelingsmedet
* Afoa, hike forbesringsorbeider, der han ivierksienes (positivisten) LAY
* Afger, den pvre beiwbagransc for kollekelv raderer. | tifieide af or efedegurader — VORES BOLIG —

ke refter nogen besivining, wl det wre cp o bolgseizkabet ot vurdere. thc
premen gir
+ by Ao Sefeies  or ofvle foriay. Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pi =ndringer,s& du
Hvad indghr ikke? ved, hvad reglerneer.
+ Rideret omforter itke hirde hudevares som kmiesiobe sier komfinr
Lejeren skal informere og ansage
boligselskabet for pdbegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad emfatter raderet:

4 Udvendlg Raderet (En simpel guide)
hvis du vi bedringer efler for

w-y boligens grund.
« Her gaiser reglerne for kalekn og indiduel séderet

- Aldeingmader
* Afger. hilke arbesder der koo varrksatres (posithisren)
+ Orgonisanonsbestyretsen har befejelie o ot afvbe forsiag

Do aruee jar s he harsogt godiyndaine et omecede bryinge
erreaser, belmgninger my. som de har pd baligans

i

1 &o'igselskab

JERES HJEM
"

~ VORES BOLIG —

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer,sd du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligseiskabet far pibegyndelse.of
arbejde

11
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Raderetskatalog

Seerlig om udvendig Raderet
Amnestt ordning med ejerskabserilaring

- Dererf ke har ygninge
terrasser, belmgninger my der pd boligens grund.

* V1 tiloder nu. ot lejere kon golisere tidigere udvendige arndringer.

© Vigee comierksom pd, ot orbesder som alevede et kavet uden bolgrekiabets
podkerdele v varre uden godiparekse

Lagatsaret tjersiab:

* Lejere shof sage om tiiodese fro boligselskobet for ot behoide kke-goguendte
Hygringer mu Disse skol overhokde ol relevonte kowe og kolole regler |
Iereeriogen for ot modhage €n eperskabieralering.

+ Hvis tinebsen gives, skal kjeren ucfylde en efersindsgshiering. som bekrfter
deres onsvar for ejerskob og vedigeholdetie of de udvendige orbejder.

+ Opeds der ke oflodetse, sial lejer fjerne de ikke segte og godkendte arbeider.

Feutng an tdsbegrmnset periode
+ Lajere don indsende deces dnsagning U1 godkendelse | et begeanset bdsruen

+ Boligelskaoer, vwederer anssgningerne og afger. om orbejder apfy der
hvatetistondarderne og e sikerhedsmarssigt forsvarkgt

Fastimg an framadskuande praksis:

« Boligselskabet Wi typisk én gang Arligt lave en wurdering of. om der ev opfart rve
Lianing: of leicrngiel ang Gadkeais b aninge: kel lecos:

SUNDBY-HVORUP
l‘ Boligselskab

JERES HJEM
L Y

- VORES BOLIG -

Hisk altid at tale med boligsefskabet,
for du begynder pd andringer,s5 du
ved, nad reglerneer.

Lejeren skalinformer e og ansage
boligselskabetfor pibegyndelse af
arbeide

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Installations Ret (En simpel guide)
« u ;

dstyr som

d
vurderer, at ejendommens elektriske systemer og afleb kan understette disse
installationer.

* fae du pdv | gong. 1hal du informere bokgseiskaber om dine planer. Ak det udsiyr.
du e pd dene made, bilver dit eget.

« Der bewyder, at du siér for ake omkosminger i vedigeratelse o eventuese
reporotioner o ndr g iyter, kol du toge wdstyrer ned igen

~ Skol noget fiernes, som et kekkenskab for ot gre piods 1) din instollation. € det ait
nsvar i fierne o opbevare skabet 3 d kan insrallver det igen. nédr du fiyrier
wd

+ Hvis dine instaliatione: forkrsager skader, er du ansvarlig for at daekke disse
skader.

* Baligicikobet kan bede om e depositum eller em bonkgarant! som en sikkeched.

VA &oligselskab

JERES HJEM
a4

-~ VORES BOLIG -

Husk altid at tale med bollgs elskabet,
fer du begynder p3 sndringer,s3 du
ved, hvad reglerne er.

Lejerenshal Informere op amege
boligselskabetfor pibegyndeise af
arbeide
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

+ skillevagge (En simpel guide)
Du har retsom lejet tl 3t opsartte, fytte eller fierne skillevaegge s dvantigt
omfang, hvis.du snsker at andre ruminddelingen i bolgen.
+ Denne ret girder ke, his vragen er barende eler hor en stebilserende funktion

+ Shitkvegiorbelaer piver ki ret il godtpereise ved frofiining

* Duer forplgret 11 ot informere o Grsage boligselskabes om enhver endring of
boligen, fir orbejdet pébegyndes

SUNDBY-HVCRUP
m Boligselskab

JERES HJEM
N

- VORES BOLIG —

Husk altid at tale med bollgsehskabiet,
fir du begynder p ndringer, s du
ved, hvad reglerne.r.

Lejeren skal Informere og ansege
boligselskabet for pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

*« Vaerd at huske
Kontakt boligselskabet
+ Favdu harkner sndringer. 36 serg for ot arafie dine planes med boligseurabet

kendskab til rhder etskataloget
* Gor dig bekendt med réderetskataloget for ot forsts regierne.

Sog tilladelse
* Swegfor o1 b den redvendige tliadeise for af undgd ot skulle genoprette din bk’
e 61 ders oprindeige stand

Overholdreglerne
+ For 1 forebyage fremiidige problemer. sarg for ar cverhalde alle bakgselskobets
regler.

Ved tvivl, sperg.
© M du er utibkes pd Poger 56 tmv ikke med ot stlle spargsmil tl bolgseikobet

SUNDBY-HVORUP
ﬂ Boligseiskab

JERES HJEM
LAN

- VORES BOLIG -
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