m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/4

Afdeling 64, Gandrup

Referat fra afdelingsmgdet den 20. august 2024, kl. 19,00

| mgdet deltog:

Beboere 29 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther
Karsten Hggh Jensen

Fra administrationen:
Peter Andersen
Lotte Koch
Rikke Naur Dybdahl

Ejendomsmester:
Kurt Johansen

Funktionaer:
Michael Andersen

Ad. pkt. 1
Godkendelse af forretningsorden af 20.08.2024

Godkendt

Ad. pkt. 2

Nils Vinther blev valgt som dirigent.

Ad. pkt. 3

Afdelingens beretning.
Lars Axelsen orienterede om:

Vi siger velkommen til Rikke (skonomi), Peter Andersen (inspektgr), Kurt (inspektgr), Michael
(ejendomsfunktionzer), Niels og Karsten (Organisationsbestyrelsen) samt Lotte (Udlejning)

Vi besluttede pa sidste arsmgde at vi ville komme rundt til alle lokationer under afd 64 og
uddele Frikadeller og kartoffelsalat, ¢l og sodavand ud samtidig med at vi ville tage en dejlig
snak med jer. Der var ca. 65 der deltog og | spiste 10 kg kartoffelsalt og 10 kg frikadeller, drak
1,5 rammer ¢l og 1,5 rammer sodavand. Det var en mega hyggelig dag hvor selv solen
forbarmede sig over os og skinnede pa os.

Stort set alle familieboliger er udlejet.
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Gandrup Plejehjem er pa vej op ad jorden med Sundby/Hvorup som bygherre, sa bliver det
godt.

Poul-Erik valgt som suppleant i kredsdelegerede, Lars suppleant i organisationsbestyrelsen hvor
Karsten er i bestyrelsen.

Fa henvendelser fra beboerne og sket ved snakke i og omkring boligerne.

Afdelingsbestyrelsen var med pa den arlige eftersyn af boligerne og det gik godt.

Afd. Bestyrelsen vaeret pa besigtigelsestur til Viborg, Odense og Randers sammen med de andre
afdelinger og SH personale, en tur der gik rigtig godt og hvor vi var i dialog med mange
spandende mennesker. Vi blev enige om at Sundby-Hvorup bygger huse hvor vi holder lidt
mere afstand til gdende udenfor end det vi sa.

Vi takker ejendomsfunktionaer Michael for et rigtig godt stykke arbejde og at der altid er smil pa
laeben og hjaelp fra Michael nar vi henvender os til ham og han er tidlig oppe og i gang om
vinteren med at salte/rydde sne sa folk ogsa kan komme pa arbejde., samtidig takker vi
bestyrelsen afd 64 og personalet i SH for et fortrinligt samarbejde.

Fremtidig virke:

Vi kommer rundt med kold kartoffelsalat og frikadeller Igrdag 28. september lige omkring
middagstid hvis der er stemning for det, og det er det.

Vi har samarbejde med afd. Hals hvor vi guider omkring frikadelle lgrdag.

Vi lytter til hvad beboerne har at sige og | skal bare henvende jer hvis der er noget | vil vende.
Vi er jeres deltagere i diverse mgder med boligselskabet.

Vi er med pa det arlige eftersyn af boligerne.

Spegrgsmal til beretningen:

Ingen

Beretningen blev godkendt.

Ad. pkt. 4

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 16,73 pr. m2, svarende til gennemsnitlig stigning
pa 1,88 %.
Ny m2 husleje udger herefter kr. 907,91 (gennemsnitlig).

Vi skal fortsat have stor fokus pa konsolidering af vores henlaeggelser. Afdelingens henlaegger
ligger under det af Landsbyggefonden fastsatte benchmark for afdelingen.
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| forhold til drift og vedligeholdelsesplanerne arbejdes pa udvikling af en praesentationsvenlig
visning.

Sp@rgsmal fra salen:

Sp.: Hvorfor lader i huslejen stige. Taenker i slet ikke pa vi er pensionister?

Sv.: Jo det gor vi bestemt — Jeres leje er omkostningsbestemt. Vi gar hvad vi kan, for at passe pa
huslejen, men priserne pa handvaerkerudgifter, Ianninger mv. stiger og det sla igennem pa
huslejen. Jeres lejestigning for 2025 er lavere end prisudviklingen.

Budgettet blev enstemmigt godkendt ved handsopretning.

Ad. pkt. 5.
Raderetskatalog

A. Orientering.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedhaeftede slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzndrede.

Da kataloget er tilgengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

B. Beslutning
Spargsmal: Ingen

Raderetskataloget blev enstemmigt godkendt

Ad. pkt. 6

Indkomne forslag

Ingen
Ad .pkt. 7

Valg af 2 afdelingsbestyrelsesmedlemmer

Valgt: Poul-Erik Vinkler, Ved Sgerne 22
Kurt Jacobsen, Ved Sgerne 34

Ad. pkt. 8
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Valg af 2 suppleanter

Valgt: Merete Nygaard, Mellemvang 10 - 1. suppleant

Kirsten Frandsen, Ved Sgerne 32 - 2. suppleant

Ad. pkt. 9

Eventuelt.

Sp.:
Sv.:

Sp.:
Sv.:
Sp.:

Sv.:

Sp.:
Swv.:

Sp.:
Sv.:

Sp=
Sv.:

Hvorfor har vi ikke faet poser til madaffald?

Poserne har vaeret bestilt, men de har varet i restordre. Bestillingen er ikke kommet, da de
var bestilt til ejiendomsmesterkontoret i Dronninglund, som ligger uden for Aalborg
kommune. De skulle vaere pa vej nu.

Vi har ikke faet en rgd spand

De skulle ogsa gerne vaere pa vej

Molokker bruges af andre. Kan de flyttes ind i omradet? Kan der saettes 13s pa (Ved
Sgerne).

Molokker skal placeres sa renovationsvaesnet let kan komme til at temme dem. | forhold
til 1as pa molokkerne har vi ikke gode erfaringer. Vi undersgger om der kan findes en

I@sning.

Da jeg fik nyt kgkken har jeg kun faet en lage til pladsen hvor opvaskemaskinen star. Jeg fik
ikke et skab.

Skabslagen skal bruges hvis den nzaeste lejer, ikke vil have opvaskemaskine. Boligselskabet
kommer med skabet. Lagen skal opbevares, sa den passer til kgkkenet.

Hvor ofte skiftes der kgkken?

Der er tidsplan herfor. Der er ikke henlagt hertil. Hvis kgkkenet er udtjent, kan man
kontakte boligselskabet og forhgre sig om kekkenet kan skiftes og udgiften palaegges
boliglejen.

Vi har fortsat problem med kulde i kgkkenskabe.

Vi fglger op pa det.

Lars Axelsen afsluttede medet kl. 20.07

Dirigentlmzmther
A )
Referent Rik aur Dybdahl
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
L

- VORES BOLIG -

I Boligselskab
E i oligselska
Som vi lovede i 2023 E

Som lovet pa afdelingsmederne 2023 arbejder vi med rideretskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmgderne i 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

S V4 Eoligseiskab
et ggr vi:

+ Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne”.

« Lagger dem i det nye layout i SHB-stil {enkelt og indbydende)
+ Sproglig gennemgang {forstaeligt sprog)

+ Men: INGEN andringer i bestemmelser og regler*

* Réde o pé selv om der kun @ndres loyout og loves redaktionelle

@ndringer.
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1

P g 9 gang og
dokumentet afdelingsmedet. pé cfdeiingsmeder

g " E

5, Dokumentetlagges ud pi
MinSideog pb hemmesiden,

& Godkendelse of
réderetskaraloget

2 Redigering of ayt layout

e 8

3 Vihar
den nye skabelon

# 9
med ofdelingsbestyrelsen.

.‘7‘ SUNDBY-HVORUP

. . Boligselskab
Oversigt — boligdokumenter
Lejekontrakt
Fysiske forhald — - T Adfwmrd og omgivelser
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vediigeholdelsesreglement® Husorden® .
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Veclgerovieses | | raderetskataloge ! velkomstfolde;
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* Skal godkendes pé ofdelingsmadet

vq SUNDBY-HVORUP
) Boligselskab

Det nye layout

+ Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved andringer.

= Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmpdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide og
hjemmesiden, hver man kan se
dokumentet.
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Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet
Réderetten for lejeren | en almen bolig:
+ Giver storre frihed & 2t bestemme over egen bolig
- Giver flere muligheder for at praege boligen efter egne prisker og

+ Princippet | rideretten er, at den enkelte lejer selv har medindfiydeise
P4, hvad der skal zendres | boligen. Man skal bare altid huske at tale
om r,inden et arbejde pit

SUNDBY-HVORUP
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel raderet
Bruges, Inis iejer vl kave individuelle facbedringer |sin bolig fikke hwidevare]
er seh og ofskriver over en given periode]

* Kollektiv raderet
+ Bruges, s 1 som ofdeiing Wl kave fosbedringer Il eber enkelte bager fikke hudevore)
[Afotingen fincrsierer og kjer betaier over buskejen ower en given periode]

* Udvendig raderet
Fastixoger, hvad man som lejer mé pase udenfor sin ok og pé boligens grund.

* Installations ret
Lejeren har rat t ot instalere aimindelige app:
‘opvaskemaskine of keletkab
{madmindre ajendommens el og afiabskapaciter ikke tllader cet)

* Skilleveegge
Lefere kan mndre ruminddedingen ved ot opsaerre, fiyne eller ferne skilevrgge fundtogen

ter som vaskemaskine, tarretumbler

I ofigselskad
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o
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Hirsk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd =ndringer,s4 du
ved, huad reglerne er.

Lejerenskal informere og ansege
boligseiskabet for pdbegyndelseaf
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nr du laver eller forand
forbedringerne/ forandringeni din lejlighed, som for
eller laver myt kpkken eller badevaereise.
Med godtger else;
+ N lover forbesiinger som wger bolgens verd, ko beleber ofskrives over en
e periode pd typisk medem 10.0g 20 8.

+ s 0 P rer indenfor ofshrhvings-pericdien. kan du fd penge ilbage for de
[otbegrioger. du har beral for +esten of fskrivmings-periaden)

Hvis arndeingerne ikke er ansegt og godiends efier lkke er en forbedring of boiigen.
Jér du ikke penge tlbage.

Uden godtgarelse:

* Hs du kover aencrioges, dev kun anrer bokgens udseende. som for eksempe! ot
skifte guhs. uden a det pger bolgens virdl Aakdes deie for forondringer. For
sddorme forgndringer fir du ke penge tivoge
Ved froflyening skal du skal mdske sirte efigheden tilboge. som den vor far dy
levede andringerne.

shal dus a
eksempel at lgge nyt gulv
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Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd andringer, 4 du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pdbegyndeiseaf
arbejde
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektiv 3der et bruges, hvis | som afdeling vl lave forbedringes i ale eller
enkelte holiger. Afdelingen finansierer ag du betaler over huslejen | en given
periode pa typish mellem 10 og 20 4r.

Afdelingsmedet
+ Afoer hube der kom Arrhsites [positivisten)
+ Wlger, den wure beiebsgrirnse for kaliebty rideret | Glekde of ot ofdebngmadet
e o g Do, vl 041 vire op U BolgekRaEet of verdert, hvor
aremen gar
« Organkationsbe tyressen ot befajelse I ot avie forsiig

Hvadindgir ikke?
+ Rderet omfarter (ike Rérde Avidevarer som keleskobe efer komfurer
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Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pS ndringer, s3 du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansoge
boligselskabet for pibegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Udvendig Réderet (En simpel guide)
Udvendig rideret kan bruges, hwis du vil lave forbedringer efler forandringer i din

bolig,/ boligens grund
+ e geider regierme for koliekth o indiidue! réceret

+ Bfdelngsmescer
+ Afges, hvike arbejder der kon herisa e lpotudsten)

har befajesse i ot 1

Der or are ejars s0m [kka har seq godhendeise Ll ot opjece de Exgninger,
mgningar m. som de har pd boligarss grund.

o rsiatons
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Husk altid at tale med bollgselskabet,
fer du begynder pi andringer, 54 du
ved, hvad reglerme r,

Lejeren skal informere og ansage
bollgselskabet far pitiegyndelse af
arbejde

11

12
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Raderetskatalog

Seerlig om udvendig Raderet
Amnestr” ordning med ejerskabserkiamring
+ Der er fleve lejere som ikke hor 191 godkendiese 5l ot opfiece de bygringer
tervosser. beir dev p bigers grum,
+ Vi tiBader nu. ot leere ko Rgolsers. Iiigere wivendige Enringer

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

* Vi gue cpmaerkeom pd, a1 arbepter som alerede & lovet
godkendelie il vere wder godigerese
Legalseret jersiat
+ Lejere skal sage am tildeise fro bokuelskobet for at benoide ikie-god
iy gringer my: Ditse skal pverholde aile reievonite fove g Inkale regler |
kejeperioden for at madtage en eRrskabserkimriog
+ s tikodelsen gives skol ejeren udykle en efersiabserhiering. som bekrater
deves arivor for ejerskob og vedigeholdehe of de udverdige arbejter
* Opeis der ikke cllidelie, skal lejer fjerne de (\ke sagte og godkerse o bejder.
Fastimg e (dsbegrnset pericde:
* Lejere Kon indsende deres oniegring B Qoakendeise | €1 begrinser st o,
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Husk altidat tale med boligselskaber,
for du begynder pd andringer,sd du
ved, bwad reglerne er.

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Installations Ret (En simpel guide)
* Dukan som lejer installere almindeligt udstyr som vaskemaskiner,

vurderer, at ejendommens elektriske systemer og afleb kan understette disse
installationer.
* Fordu gdr | gong. kol d informere boligsetiiabel om dine planer. AT det sty
et

du ingtakerer od denne mdde, bites dit

+ Det betyder, at du stdr for alle omicsminger o wlgeholdelse og rventucle
repavationer o ndr du fytres. skal du toge whstyret ned gen

+ Shol noget [peries, som £t kekkenskab for ai gare plods bl din instaliotien, er det dit
onvar ot fjerne 0y opbevare skabet, 5d du kan instollerer det igen, ndr du fiytrer
.

+ Bokgaehhobet, wrderer onsegringerne og afger. om arbejoet oefylser
IvoBtetsSIaNaarderne o & skkerhedsmasigt forsvarigt Lajscen ) [RRoraet s g upge - H i ioner fordrsager skader, et d for at darke disse
Fastimg en fremadskuends praiss: boligselskabet for pibegyndelseaf skader, boligselskabetfor pdbegyndelse af
 Baligseskobet wil typisk én gang drigt lave en vurdering af, om der er spfert e arbejde + Bokguethaber kan bede om et depositum eller en bankgaran! som en sikkerhed. arbejde
Sxaninger ol lelemaiets grung ike orepaic/ gadhendie bypoinger Jigl ficracs,
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Husk altidat tale med boligselskabet,
for du begynder pd ndringer,sd du
ved, vad reglerneer.

Lejeren skalinformere og ansege

13
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Skillevaegge (En simpel guide)
Du har retsom lejer til 3t opsaette, fiytte eller fierne skilleviegged sae dvanlign
omiang, hvis du onsker at 2ndre ruminddelingeni boligen.
+ Derve ret giekter ikhe. huis virggen e bierende eller har en stabiliserende furiktion

+ Skllevigsorbeldet givr (RkE rer B godtpereke ved fraflyining

* Duerforpiigtet £ ot informere og onsege balgsekkaber om enhver wndring of
bokgen, fur arbejdet pébegyndes

SUNDBY-HVORUP
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Husk altidat tale med boligselskabet,
for du begynder pd @ndringer,sd du
ved, hvad reglerne er,

Lejeren skalinformere og ansege
boligselskabetfor pibegyndelse al
arbejde

Raderetskatalog

* Veaerd at huske
Kontakt boligselskabet
« Ferdu harrksimiier andrioger. 56 serg for at drefte dine plarer med bokgseiskaber

Kendskab til rdder exskataloget
+ Gov g bekendh med rdderetskataloget for o forstd regierne

Sog tilladelse
+ Saeg for a1 fé den nedvendipe Tladeise for ot undgd of skulle genapreme din bolig/
boiigens have bl dens ogrindelige stand

Overholdreglerne
* Forat forebygpe fremtidige problemer. sarg for ot overholde clie boligseiskabers
regher.

Ved tvivi, sperg
M5 du ey wsikker pd nogeL sd tev ikke med of stille spergsmal il boligseiskater
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Spgrgsmal
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