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Afdeling 34 — Studievej 15

Referat fra afdelingsmgdet den 22. august 2024 ki. 16:30 i faellesstuen, Studievej 15

| mgdet deltog:

Beboere: 0
Pargrende: 3
Ansatte: 1

Fra organisationsbestyrelsen:
Ingen.

Fra administrationen;
Michael Sglvberg
Vibeke Kristensen

Fra driften: Ejendomsmester Frederik Hgjlund

Ad pkt. 1

Godkendelse af forretningsorden af 22. august 2024

Forretningsordenen blev godkendt.

Ad pkt. 2

Pernille Charlotte Sgrensen blev valgt som dirigent.

Ad pkt. 3

Afdelingsbestyrelsens beretning

Inspektgr Michael Sglvberg orienterede om arets forarsgennemgang og hvilke opgaver, der vil
blive udfgrt i 2024. | dette efterédr udfgres malerarbejde i felles gangarealer: dgre og dgrkarme
til lejemalene, fodlister og enkelte lofter malers.

Siden afdelingsmgdet i 2023 er der skiftet vaskemaskine i Log 1 og 3 samt opvaskemaskine i log

1log4.
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I det daglige er der tilknyttet en fast medarbejder fra driften, som holder det ind- og udvendige.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 4

Fremlseggelse og godkendelse af budget for 2025

Vibeke Kristensen fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 20,53 pr. m?, svarende til 1,68 %.
Lejen er herefter kr. 1.243,89 pr. m? pr. ar (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere prasentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pé
konsolidering af henlzeggelserne.

Budgettet blev godkendt.

Ad. pkt. 5

Réderetskatalog.

A. Orientering.
Inspektgr Michael Sglvberg orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.
Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzndrede.
Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

Spgrgsmal fra salen.
Sp: For nogle ar siden fik nogle af beboerne udvidet deres lille terasse udfor boligen. Er det

raderet?
Sv.: Ja.
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Sp.: Skydeveeg er taget ned pt., men opbevaret og klar til at komme retur ved fraflytning. Er det
ok?
Sv.: Ja.
Sp.: Kan etablering af ovenlysvindue i boligen veere over raderetten?
Sv.: Efterskrift: Det kan desvaerre ikke lade sig ggre, da det er for stor en indgribende i
tagkonstruktionen. Ligeledes vil huslejestigningen som fglge heraf blive forholdsvis for stor,

hvilket vil ggre, at organisationsbestyrelsen vil give afslag.

B. Beslutning.

Raderetskataloget blev vedtaget enstemmigt.

Ad pkt. 6

Indkomne forslag

Pkt. 6.1 Spgrgsmal vedr. kalk i vandet.

Inspektgr Michael Splvberg orienterede om at blgdggringsanlaeg kan vaere en Igsning. Et sadan anlaeg
skal kgre hele tiden og det skal serviceres. Det vil altsé medfgre en gget driftsudgift og dermed hgjere
husleje. Spgrgsmalet er om den ggede udgift pa drift af anleeg, kan deekkes af faerre udgifter til
servicering og udskiftning af hvidevarerne. Nar maskinerne udskiftes pt. skyldes det ikke altid at der er
meget kalk, der er ogsa andre arsager, sa der kan ikke males direkte.

Jf. tidligere afdelingsmgder kgber vi nu semi-professionelle maskiner i stedet for professionelle
maskiner. Disse maskiner er vaesentlig billigere i indkgb, men kan daekke behovet i afdelingen og
holder i samme tid.

Miljpbelastning indgar ogsa som et parameter nu.

Vi far kigget pa mulighederne for begraensning af kalk i vandet - bade udgifter til installering
og den Igbende drift.

Ad pkt. 7

Valg

Der blev ikke valgt nogen afdelingsbestyrelse.

Ad pkt. 8
Eventuelt
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Afskeermning af kompostbunken er i proces. Den nuvaerende bunke med haskkeaffald mv.
afhentes i denne uge.

Sps
Sv.:

Sp.:
Sv.:

Sp.:
Sv.:

Spa

Sv.:
Sp.:

Sv.:
Sp.:

Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:

Myrebekampelse — hvor mange gange har det vaeret udfgrt i ar?

Der har vaeret ekstern leverandgr pa denne opgave tre gange i ar. Der er desuden
behandlet mod skaegkrae.

Der var ogsa en rotte pa spil.

Der er udfgrt rottebekaempelse en gang, hvor der blev fanget en rotte. Der er store
problemer med rotter generelt i Aalborg Kommune.

Er det kalk, som ggr servicet “"grimt”/underlig i overfladen?

Det er ikke kun kalk. Der har veeret fejl i saltdoseringen i en af loggerne.

Keleskabe i lejlighederne i de gamle/oprindelige boliger er fra 2008. De er ved at vaere i
meget darlig forfatning. De har en meget lille fryser og de iser til hele tiden. Vi gnsker at fa
kigget pa udskiftning af disse — ogsa pga. elforbrug.

Vi undersgger priserne og mulighederne.

Varmeforbruget i de sma boliger er pa 800 kr. pr. maned. Fordeles varmen i
faellesarealerne i varmeopggrelsen pa den enkelte bolig?

Ja.

Vi har malt en meget lav luftfugtighed her i huset. Kan der ggres noget, sa det er knapt sa
tgrt? Hvad er det anbefalede niveau?

Vi undersgger luftfugtigheden og anbefalinger pd omradet.

Udsugningen larmer ogsa meget i nogle af lejlighederne.

Det fglger vi op pa.

Farligt affald. Hvordan kommer lejerne af med det?

Vi sgrger for at | far 1 rg¢d kasse i hver Log.

Ma medicinrester ogsa afleveres i de rgde kasser?

Nej. Medicinrester gives til personalet, som sikrer det kommer retur til apoteket.

Stor ros til vores ejendomsfunktionaer Erik, som er her i det daglige.

Mgdet sluttede kl. 17:40.

Underskrift

0/62. 1

Ref. Vibeke Kristensen //,, ..

Dirigent Pernjlle.Charlotte Sgrensen
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oligselska i . oligselska
Som vi lovede i 2023
Som lovet pa afdelingsmaderne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmederne i 2024.
o
Raderetskata |Og Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
) ) ) vejledninger.
Det skal vaere nemmere at finde information og regler.
JERES HJEM
Y
- VORES BOLIG -
ivq SUNDBY-HVORUP SUNDBY-HVORUP
. Boligselskab Boligselskab
Det gor vi: Processen
* Gennemgér alle ‘Raderetskatalogerne’. 1 g | & —
dokumentet afdelingsmeder po ofdelingsmedet.

+ Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)
* Men: INGEN sndringer i bestemmelser og regler*®

. skal g pé afdeling . selv om der kun andres layout og loves redaktianelie

=ndringer.

| 3 vihor opretret dokumenteti

S. Dokumenteti@gges ud pd
MinSide og pd hjemmesiden

& Godkendelse af
réderetskataloget.

2. Redigering af nyt layout.

g T

4. Vigennemadr dokumentet
med ofdelingsbestyrelsen

den nye skabelon

T &ofigseiskab
. = oligselska
Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adfard og omgivelser

—
Vedligeholdelsesreglement” Husorden*

s =

— N — E N
[y =Tee=

| vedligeholdeises Mdsrwkotilogd
guide sy 2014

! Velkomstfolder
| xa
|

* Skal godkendes pd ofdelingsmedet

m Be q elskab
seiska

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administrationen
ved andringer.

« Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de pvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmgdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere.

Her er der henvisninger til MinSide cg
hjemmesiden, hvor man kan se
dokumentet.
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Raderetskatalog kBsins

* Introduktion til Raderet

Réderetten for lejeren i en almen bolig:
+ Giver stavre frihed Bl at bestemme over egen bolig
+ Giver fiere muligheder for at prasge boligen efter egne pnsker og
behov

+ Princippet | rideretten e, at den enkelte lejer sely har medindfiydeise JERES HIEM
p3, hvad der skal aendres | boligen. Man ska! bare altid huske at tale Py
om si ke, inden et arbejde
- VORES BOLIG -
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Raderetskatalog N

Hvad omfatter raderet:

* Individuel raderet
" Brumm. s kfr e bt bk 141 ok e )
{Lejer finansierer seh og afsriver over en given
* Kollektiv raderet
o o \ JERES HJEM
~ Bruges, hvs | som afdeiing v lave forbedringer | e eler enkelie bosge [ikke Aidevare)
{Afaefingen finarsierer og ljer betoler aver huslejen over en given periode) ey
* Udvendig raderet
+ Fostimgger. hvad man som lejer mé gere udenfor sin bollg og pd baiigens grund

- YORES BOLIG -

Husk ahid at tale med bollgselskabet,
for du begynder pd mndringer. 3 du
ved, hwad reglerne er.

* Installations ret
+ Lejeran har ret ) atinstallere aimindelige apparater som vaskemaskine, tarretumbler,

opuaskemasking o keleskab
[medmindse ejendommens el o aflabstapacitet lkke Hiader de)

Lejeren skal Informere o ansoge

o s
Raderetskatalog oligselska

Hvad omfatter raderet:

+ Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nir du laver forbedringer eller lDlindllngv din bolig, skal du szlv betale for

for som for ek e gge ot gl
eller laver nyt kskien eller badevaerelse
Med podugoreise: JERES HJEM
" o b g o oo ol v an ot e over
ven periode pé tygitk meliem 10 og 20 ér o
* Hivis du fiyrter indenfor afskrivnings-periaden, hon du f4 W tibage for de = VORES BOLIG —
fathadinaes i hor bl for este of fsernming.per e
+ 1 mndriogerne i e ok ket el ke r e ferbediing f bobgen
e e T s e it bhe o Husk altid at tale med boligselskabet,
or du begynder pd wndringer 53 du

Uden godtgarelse:

+ v du lover mndinge, dex kun endrer s s0m for eksempel o1
skffte guks wden at det ager vars i kokdes dette for ferandringer. For
‘sddanne fgrgndringer fér du ikke penge riboge.

ved, hvad reglerneer,

Lejeren skal Informere og ansoge

ikt fler rogen besiutming, wi det viere op O boRgichikabet at wrdere, hver
graemsen g
+ Organisationsbestyrelsen har befajeie ol ar afvise forsiog Husk ahtidat tale med boligselskabet,
for du begynder pd mndringer,sh du
Hvadindgir ikke? ved, hvad reglerne er
+ Réderet omfatuer ikke Adrde hddevorer som keleskabe sier komfurer
Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for plbenmdelseil
arbejde

» Skillevaegge )
. ) boligselskabetfor pibegyndeise af . ; boligseiskabetfor plbegyndelse af
f m,;;,;;:,mmmn ved ot opsatte, fiytie eller fjerre skillevagge (undiogen arhaita lw:;'m:m n:;wlwmw.e siette kejigheden tibage, som den var. far du ‘belde
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Raderetskatalog Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet: Hvad omfatter raderet:
* Koliektiv Raderet (En simpel guide) . Udvendlg Raderet (En simpel guide)
bruges, hvis | LE ialleeller kan bruges, bedringer eller i din
enkelte boliger. Aldelml!n finansierer og du bgulu over huslejen i en given bollg}bollgem:runﬂ
periode pd typisk mellem 10 og 20 r + Mer gaider reglerne for kaliektiv &g individuel rderet
JERES HJEM JERES HJEM
Afdelingsmodet p - Moelingsmade
« Afger, hoalhe forbedringsarbejder, der kan et ks iertes (positvisten) LY « Afigar, howike arbejder der kan lverksiettes (pos/ivka ten L oY
fowr, den, @vee belbigranse for kobekt 16deves | Uaide of. of ofdedngsmedet — VORES BOLIG - +  Orgamisatiansbesfyreen har befejelse il at gfvise forsicg — VORES BOLIG -

Dar ar fiare iajare som fkke har.

o idat tale
e B ngda 1. b v 8 Lot pont o du begyndes ps endringer, s du

ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pibegyndeise af
arbejde

11

12
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Seerlig om udvendig Réderet
Amnest” craning med ejerikabierkusring,
= Der er flere defere som ke hor sagt podiendeiie b ot opfere de bygringer
eerrasier, belagringer mu dev pd bobpens grunc.

* Vitiioger nu, o lejere kon legaisere tidigere udvendige endringe.
* Viger opmuerksom pd, ot arbejeer som olierede er kver uden baligselzkabets
poskendetie vl viere uden godgerete
Legaliseret vjersiab:
* Lejere skol swge om Hlladelse fra bokgselhaber for o behokie lkke-godiendie
reievonte Jove og lokale regier |

* s tiiodelien ghves, kol ejeren udtyloe en ejershabserkiering. som bekrfrer
deres onsvor for ejerskab og wedigehoidele of de udverdige arbejder
+ Opnds der ikhke tilodetie, shol iejer ferne de ke segte og Godkendte orbeider.
Fanmg an tdsbegranset periode:
+ Lijere kan indsende deves arapgning 1 godkendetie | &1 begraract tidsrum
* Bolgsekkabel, vrderes arsegningerne o afger. om arbejdes opfyider
Ineltetssrandarderne og er sikkerhedsmessigt forsiargt
Fastiang e fremadskuende praksis:

+ Bogseknber VI ypish #n gang Grigt lave en rdering of, om der e ogfrt rye
GRia o T ier S AN Ciedie! Godhendie paninge: Sl e
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Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder p =ndringer,s3 du
ved, hvad reglerner.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pbegyndelse af
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
* Installations Ret (En simpel guide)

. Duk tejer udstyrsom .
erret ; ogkaleskabe, s3 l2ng bet
wurderer, at ej ¥ g afiob kan atte disse
installationes.
+ Fordu gér gung. skal du informere baligsesigbet om dine pianes. ATt det wstyr
du Instolierer pd denne méde, biver aif eget

+ Det bervder, at v s1ir for ole ombsstninger l wdlgeokieise og eventuele
reparations: o ndr du flyier, skal du tage udstyrer ned igen

+ Skal neget fiernes. sam et kskkenskab for af pare plods 8 din installation, er der dit
ansver ot fierre og opbevere 1kabet, 1 du kan nslallerer det igen, nir du fiyier
.

* Hvis dine installationer fordrsager skader, er du ansvarlig for at diekke disse
der.

+ Boligseiskobet kan bede om et depasitum efer en bankgaranil som e sikkerbed.
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JERES HIEM
LAY

~ VORES BOLIG -

Husk altidat tale med bollgselskabet,
fer du begynder pd endringer,sd du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal nformere og ansege
boligselskabet for psbegyndelse al
arbejde
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Hvad omfatter raderet:

+ Skillevaegge (En simpel guide)
Du har ret som lejer til at opsaette, flytte efler fjerne skillevasgge i sadvanligy
omfang, his du ensker at andre ruminddelingen i boligen
* Denne ret preider ikke. Avis varggen o0 barrende efier har en stobiiserende funktion

+ Shilevigsarbeidel giver ke et il godtgereise ved frafljtning

+ Du er forpiqre 1l ot informere og onsege baigaeiater om enver ienring of
baiigen, far orbejder pabegyrdes
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JERES HJEM

%
- VORES BOLIG -

Husk shtidat tale med boligselskabet,
far du begynder pd mndringer. 3 du
ved, ad reglerne er.

Lejeren skal informereag ansage
boligselskabet for pibegyndelseal
arbejde

Raderetskatalog

* Vard at huske
Kontakt boligselskabet
+ Focdu ivmrksmnier sndrioge. 56 sérg for ai drefte dine ploner med bobgseiskabet

Kendskab til rider etskatafoget
* Ger dig bekendt med réderetsdatakoget for ot forstd reglerne,

Sog tilladelse
+ Serg for o1 14 den nedhendige tliadeise for a1 unagd ar skule genoprerte din bakg/
boiigers have il dens oprindeige stand.

Ovethold reglerne
+ Foran forebygge fremuidige problemer, sarg for d overhalde alle bolgsekobe s
regier

Ved tvivl, sperg
+ s du er usiliker pd noget. 58 tev ke med ar stifie spargmdl 1 bokgeikobet

P4 Eofigeeskab

JERES HJEM
L

- VORES SOLIG -
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