.‘7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/6

Afdeling 21

Referat fra afdelingsmgde den 5. september 2024, kl. 18.30

| mgdet deltog:

Beboere: 10 incl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Dorthe Kirch
Karin Nielsen
Kenneth Jacobsen

Fra organisationsbestyrelsen:
Lisbeth Glud
Svend Aage Christensen

Fra administrationen:
Mads Daugaard
Rikke Naur Dybdahl

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Stemmeudvalg:
Rikke Naur Dybdahl
Mads Daugaard

Ad pkt. 1

Valg af dirigent.

Lisbeth Glud blev valgt som dirigent.
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Ad pkt.2

Afdelingsbestyrelsens beretning:

Forst vil jeg pa bestyrelsens vejene sige tak til administrationen for et godt samarbejde i det ar,
der er gaet.
*Ja sa gik der et ar mere og vi er igen samlet til beboermegde. Vi er ikke mange, men vi er her.
*Det er mange mange ar siden, der er fgdt en baby pa Kjeldsens Alle, men i ar er det lykkes, en
dejlig lille pige, tillykke til familien.
*| december var der 5 ars tjek af de forbedringer vi fik lavet dengang.
*Siden er der sket lidt, der har vaeret fejl pd genvaekst systemet i nogle af husene bla. var XXX
utrolig uheldig hele huset blev ramt af vand og fugtskader, sa han matte genhuses i en periode.
Der skal ogsa nogle stallister pa i nr. 4, som er faldet af og der er flere lister pa andre huse

der er Igse. Tidshorisonten er som altid det ved vi ikke.
*Vi har alle faet nye udelamper op og vi i bestyrelsen har den opfattelse af at naesten alle er
tilfreds med dette, sa det var et godt valg.
*Vi har haft en god dialog med kontoret om udestuer, terrasser m.m. Hvis man gnsker at lave
forbedringer i huset eller gnsker forbedringer i haven SKAL man ansgge boligkontoret om
tilladelse til det INDEN byggeriet pabegyndes. Vi skal jo alle sammen huske pa, at vi kun er
lejer og ikke ejer af husene som vi bor i.

HUSK AT DETTE HAR BESTYRELSEN INGEN INDFLYDELSE PA.
#Vi kan gi et eksempel: En beboer begyndte med at bygge en udestue (Inden tilladelse) og
ansggte sa boligkontoret om at lave det. De videresender ansggningen til kommunen, som de
skal, og der blev det blev ikke godkendt, sa det var et afslag. Beboerne kunne dog fa det
godkendt hvis de vil give omkring XXX kr. til div. instanser og i den forbindelse vil der nok blive
kikket pa dvs. bygninger i alle vores andres haver. Og det er der vist ingen af os der er
interesseret i vel ? Sa sagen endte med, at de havde tre valgmuligheder:
1 = Betal belgbet
2 = Fjern udestuen
3 = Flyt
Og sa ved vi nok alle sammen hvad de valgte ! !
Det var s3 alt fra bestyrelsen i ar og vi haber i vil komme til os, hvis i far en ide, vi skal arbejde
videre med.

Spgrgsmal til beretningen:

Lys og Lister gzelder det alle? Ja

Lyset ved dgren lyser for kraft. Kan det andres? Det kan undersgges

Beretningen blev taget til efterretning.
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Ad. pkt. 3.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025.

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2025.
Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 21 kr. pr. m2, svarende til 2,9 %.
Huslejen udgegr herefter 747 kr. pr. m2.

Der blev gjort opmaerksom pa, at der er penge at spare/prisstigningerne kan begranses, hvis
afdelingens beboerne bliver endnu bedre til at sortere affald. Der betales for antal tsmninger
samt de kilo affald, der havner i molokkerne til restaffald. Pap, papir, plast, glas og metal mv.
som sorteres og afleveres i containere til formalene er gratis at komme af med.

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer

fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der vil ogsa fremadrettet vaere stor
fokus pa konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Hvad sker det hvis radighedsbelgbet ikke bliver brugt?
Sv.: Pengene bliver i afdelingen og reducerer lejestigningen ved kommende budgetlaegninger.

Sp.: Kan de 10.000 pa radighedsbelgbet bruges til sneskraber.
Sv.: Nej

Budgettet blev enstemmigt godkendt ved handsoprakning.

Ad. pkt. 4.

Raderetskatalog.

A. Orientering.

Inspektgr Mads Damgaard orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhaevet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver

uzndrede.
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Da kataloget er tilgaengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |

ha

Sp

Svi

Sp.:
SV

Sp.:
Swv.:
Sp.:

Sv.:

Sp.:
Sv:z

Sp.:
Sv.:

Sp.:
Sv.:

he

Sp

r spergsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.
B. Beslutning.

. Bliver ansggninger lagt pa lejemalet
Ja

Hvad med arbejder der ikke er godkendt?
Arbejder der ikke er godkendt skal som udgangspunkt fjernes.

Kan man fa godtggrelse for kgkken man selv har installeret?
Ja hvis man har faet det godkendt inden opsatning, gives der godtggrelse for den
resterende levetidsberegning.

Skal fliser i haven fjernes.
Ja som udgangspunkt. Det vil blive vurderet i de enkelte situationer.

Kan vi fa at vide hvad den oprindelige stand var pa haverne? Skal der stadig vaere 4 traeer?
Det kan vi underspge.

Hvad med en naturhave
Haven skal holdes.

Min nabo har boet her leenge. Hvem skal betale for istandsaettelse.
Hvis der er misligholdelse skal lejer betale. Ellers er det en afdelingsudgift, som der er

nlagt til

.. Hvornar kommer | forhold til genvex? Vi vil gerne have det i gang inden vinter.

Sv.: Det er i proces.

Mit genvex har larmet — Det er lavet nu.

Sp

Sv.:
Sp.
Sv.:

Sp.:
Sv.:

.. Hvis vi sgger om noget. Skal vi s betale?

Ja

Vi er blevet lovet at husene blev fuldfuget. Der er kun 5-6 huse der har faet det gjort.
Vi undersgger om der er gkonomi hertil.

Ma vi feelde traeer i haven.
Ta fat i 0s. Sa kikker vi pa det

Sp.: Brandvejen - hvem har raderetten til at beskaere?
Sv.: Det er Kommunen. Vi kontakter dem.
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Raderetskataloget blev enstemmigt godkendt ved handsopretning.

Ad. pkt. 6.

Indkomne forslag.

Ingen

Ad. pkt. 7

Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmediem:

Valgt:
Kenneth Jakobsen blev valgt

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Dorte Kirch, Kjeldsens Allé 1. Formand  Pavalgi2025

Kenneth Jakobsen, Kjeldsens Allé 1. Pavalgi2026
Karin Nielsen, Kjeldsens Allé 18. Pa valgi 2025
Ad pkt. 8

Valg af 1 suppleant:
Valgt:

Solveig Houtved, Kjeldsens Allé 15.

Ad pkt. 9

Eventuelt

Sp.: Kan man ikke logge ind med nem-ID pa hjemmesiden.
Sv.: Nej, man kan gemme sine oplysninger, nar man logger ind, sa man ikke skal ggre det hver
gang. Kontakt evt. administrationen.
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Sp.: Vedr. emhzetter — skifter man ikke slanger - fik at vide at hullet skulle veere stgrre. Der er
meget stgj og kondens. Lyset sidder ogsa forkert.

Sv.: Der har vaeret en raekke udfordringer i fft. Udskiftning pga. de mange forskelligheder. Der
er ikke penge til udbedring. Installationsretten kan anvendes ved henvende til boligselskabet.

Sp.: Bestyrelsen har ingen indflydelse. Boligselskabet styrer det hele.
Sv.: Bestyrelsen skal ses som et bindeled mellem boligselskabet og afdelingen og skal fungere
som et brugerrdd. Bestyrelsen kan ikke beslutte arbejder i afdelingen.

Sp.: Filtre bliver ikke skiftet. De er harde og mangler en cm. De skal skriftes hver 3. maned.
Sv.: Vi fglger op = For filter i ventilationsanlzegget er anbefalingen, at de stgvsuges hver 3
maned og udskiftes hver 6 maned.

Sp.: Tagrenderne er fulde af blade.

Sv.: Der ligger ikke en fast plan for det er lige nu, men Mads vil drgfte med bestyrelsen om der
skal laves plan med handvaerkere eller plan med brug af egen bemanding.

Dorte Kirch afsluttede mgdet.

Mgdet sluttede ki. 19.45.

Underskrift.

—~4 50, =
leliet G Ll
Dirigent

A
Rikke Ndur'Dybdahl

Referent
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
L AN

- VORES BOLIG -

. ) I Boigselskab
Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmgderne 2023 arbejder vi med raderetskataloget, som
fremlzgges pa afdelingsmgderne i 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

. [ i
Det gor vi:

» Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne’,

« Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

* Men: INGEN @ndringer i bestemmelser og regler*

* Rédererskaroioget skal godkendes pé ofdelingsmedet, selv om der kun andres loyout og laves redaktionelie
andringer.

74 Eoligselskab

1 g g 6 dor |7
dokumentet afdelingsmedet 24 cfdelingsmedet
i 5. Dokumenterizgges ud pd & Godkendelse of
2 Redigaving of ay! Joyout. MinSide og pd bjemmesiden. rdderetskaraloger.

¥

med afdelingsbestyrelsen.

3. Vihor
den nye skabelon

7 Eoligselskan
. . oligselska
Oversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt
Fysiske forhold Adfard og omgivelser
2
st el el
Vedligeholdelsesreglement® Husorden®
2 &
ey |
]
i |
Vedigeholdalses Rideretskatalog® Velkomstfolder
guide \,:47 o2 ‘

* Skal godkendes pé ofdelingsmodet

Ny SUNDBY-HVORUP
|q Boligselskab

Det nye layout

= Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

« Enkel at opdatere for administrationen
ved andringer.

+ Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

e
Sammen med afdelingsmeadets dagsorden ] e

(e,

udsender vi information til alle beboere. -
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Her er der henvisninger til MinSide og i SeRIlrmEsT
hjemmesiden, hver man kan se —.._.:;::...:_ s
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dokumentet.

—
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e
N
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Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet
Réderetten for lejeren | en almen bolig:
+ Giver starre frihed tl at bestemme over egen bolig
- Giver fiere muligheder for at praege boligen efter egne ansker og
behov

« Princippet | rideretten er, at den enkeke lejer selv har medindfiydeise
P8, hvad der skal zendres | boligen. Man skal bare altid huske at tale
med boligselskabet om sine pnsker, inden et arbejde pibegyndes!

SUNDBY-HVORUP
f"‘ Boligselskab
JERES HJEM
£y

- VORES BOLIG -

SUNDBY-HVORUP
. o} Boligselskab
Raderetskatalog

Hvad emfatter raderet:
* Individuel raderet

Broges, hvis ejer wil love inghidulie forbedringer [ 3in bokg (Tkke hvidevare)
{Lajer finansierer seh 0g ofskriver ouer en grven periode)

* Kollektiv rdderet
: JERES HJEM

+ Bruges, hvis f som afdeling vi iove forbedringer |ake ellr enieite bokger ke Avidevare]
{Afaeingen finansierer og ejer betoler cver Muslesen over €0 given periode]. s

* Udvendig raderet
Fastimpger, hwad man som kejer md gere udenfor sin bobg og pé boligens grund

VORES BOLIG

Husk altid at tale med boligselskabet,
far du begynder pd andringer, 3 du

* Installations ret
ved, vad reglerneer.

Lejeran hae rat il at instalieve aimindellge spparater som vaskemasking, tetretumbier,

Raderetskatalog

Hvad emfatter radere

* Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nr du laver forbedringer eller forandring din bolg, skal du selu betale for
forbedringetne/ forandringeni din leflighed, som for eksempel at legge nyt gulv
eller laver myt kokken eller badevaerelse.
Med godtger else:
+ e cu fover farbegringes som sges bokgens el kam beisbet afskrives over en
piven periode pd fypisk medem 10 og 20 dr.
* Hvis ou fiytier indenfor ofskriveings-perioden. kon du f3 penge tilbage for de
Latbgeinges du har betait foe [resten of afskrivmings-periaden].
* Hvis swdvingerne iz er onsegt og padkendt eller (kke er en forbedring of bafigen,
fér du ke perge ibage
Uden godgerelse:

* Hul du laver ancringe, der kun ardver wrdseende, som for exsempe ot

opvaskemasking of kelesiab
{medmindre sjerdommans ol of afietskapaciat ke Hlader der) .
il Lejeten skal informere og ansege skifte Guk udden o1 der pges boiigery vaesdl Rakdes detee for forancringer. For
= Skillevaegge 5 forondringe for du ke penge tibage.
boligselskabetfor pibegyndelse af § boligseiskabetfor pibegyndelse af
+ Lajere kan andre ruminddefngen ved o1 opsmne fiytte el fierne skilleviegge (undtagen arbeide « Vi frefyiming skl du skl mbshe surtre iefigheden tiboge, som den sor. fer du arbeid
2 lowede andringetne.

SUNDBY-HVORUP
l"l Boligselskab

JERES HJEM

LY
- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligsekskabet,

for du begynder pd andringer. 8 du
ved, vad reglerne er.

Lejeren skal Informer e og ansege

10
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Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektivrideret beuges, hvis | som afdeling vl Lave forbedringer  alle eller
enkelte boliger. Afdelingen finansierer of du betaler over huslejen| en given

periode p3 typisk mellem 10 og 204r
JERES HIEM
Afdelingsmedet P
+ Afger. huiie forbedingsarbefder, der kon harrksaties (positivisten) a4
- VORES BOLIG -

* Afger den wwre for L ot
Ikke traffe nogen beslutning, il det viere o Ul bolgielskabel af vurdere, hvor
graensen gér

+ Orgonisationsbestyrelsen hor befajeise T ot afvise forsiog Husk altid at tale med boligselskabet,

for du begynder pd mndringer,sd du
Hvad indgdr ikke? ved, hwad reglerneer.

+ Réderet amfarier kke hdrde hidevarer som kpleskabe elier komfurer

Lejeren skal informere og ansege
boligseiskabet for pibegyndelseal
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter réderet:

* Udvendig Raderet (En simpel guide)
Udvendig rideret kan bruges, hvis du vl lave forbedringer eller forandringer i din

Bolig/ beligens grund.
+ Hes gk reglerne for kot og indiidue! réderet

+ Afdelngmedet
- Afger, hulie arbejder der kan verksires [posimiisten)

+ Organiations bestyrelsen har befejee 1 1 ofvise forsiog

Der ar fars iejers som fkke har veg godhndeise Ll a1 cpfers de bygninges
taosier belwgninger mu som de hor) L

SUNDBY-HVORUP
i’ﬂ Boligselskab

JERES HIEM
LY

- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd mndringer,s8 du
ved, hvad reglerne er,

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabetfar pibegyndelse af
arbejde

11
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Raderetskatalog Raderetskatalog
Saerlig om udvendig Raderet Hvad omfatter raderet:
Ammest” ordning med ejerskabserkisring . .
+ Der ex flee lejere som (ke har sagt godkendelse i at opfert de bygringer, * Installations Ret (En simpel guide)
terrasser e der pd boSgens grumd, * Du kan som lejer installerealmindeligt udstyr som
* Vi thioder ru, of leere kan legasere tdigere udvendige wndinger. ogkaleskabe, s3
* Vi gar opmaerksom pd. of arbejder som ailerede e kovet ‘“-'dlz;‘ﬂ-a' og afieb kan
gotkendete wil varre uden godigerele M instaliationer.
L coinipeteator JERES FUE * For du go | gang. skal duinformere bokgselskabet om dine planer. Aitdet wityr, JERES HJEM
+ Lejeve skol suge om tliadelss fra bokgrelhobet for ot benokle ikke-godkendte E AN du instalieres pd denne mdde, bifver dit eget FIN
tilygringer mu Disse skaf overhakie e teievarte koee og kokule regier |
ejeperioden for ot modige en ejerskaltaeriiering ~ VORES B0LIG - + D betyaer ot du 4t for e omiosiminger dl edigepokiene g eventusle ~ VORES BOLIG -
" i Mieken g, ko ki sy m kbl s et reparationer og nir du fiyter. skal du toge udstyrer ned igen
deres arpuar for cierskat o vedigeholdeie of de udvendige arbey A BT ARG
= Opnés der ikke todetic. anmrmnmuwumwmwk orbejder bringhoshis et sl A el 3 N F " Husk altid at tale med boligsefskabet,
Fotiag on Bisbapramet puriode: for du begymder pd mndringer <2 du v e o0 obere skabe, 4 ko ot 4o o oy Sy 190 ubegynder pd ndringer,sd du
* Lejere aon indsence deres ansagning 1 godendebe | et begraenset Ksrum ved, vad reglerne er. w ved, Inad reglerne er.
+ Boligsehkober, wrderes ansegningerne g afger om arbeidet opfyider 2
inketsstandardeme of er sikkerhedsmurssigt forsvarigt Lejeren skal informere og ansage = Hvis dine installationer fordrsager skader, er du ansvarlig for at dakhe disse Lejerenskal informere og ansage
Fassmg en fremackuende prakas boligselskabetfor pibegyndeiseaf skade, boligselskabet for pibegyndelseaf
* Bt W chm B oy Sehs v Wi 5 O arbejde * Boligsehiobet kan bede om #1 depositum eller en bankgorant! som en sikkgrhed. arbejde
Jhde Soagctes oo

13
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Raderetskatalog
Hvad omfatter raderet:
» Skilleveegge (En simpel guide)
Du hat ret som lejer til at opsatte, flytte eller flerne skillevargge s s dvanligt
omfang. hvis du ansker at @ndre ruminddelingeni boligen
« e ret e ikke. hvs varggen er Sarvende pler har 20 stobilserende funktion
JERES HJEM
+ Skillevagsarbeider giver (kke ret T goditgaeske ved fraflyining 5
L Y
= Du er forpligiet ti ai informere og ansege boligsekkaset om enhver mndring of - VORES BOLIG ~
bakigen, fer arbeidet pdbegynies.
Husk ahid a1 tale med bollgselskabet,
for du begynder pa asndringer,sd du
ved, vad reglerneer
Lejecen sial informere og ansege
boligselskabet for pibegyndelse af
arbejde

1 Egigeelskad

Raderetskatalog

* Vard at huske

Kontakt boligselskabet
© Fordu Merkutter wodringer. sd serg for a1 drefre dine planer med bofigekkaber.

Kendskab til rdder etskataloget

* Gor dig bekenet mad rdoererskataioge! for ot forstd regierne JERES HJEM
Seg tilladelse L
* Seeg for ot {6 den nadvendige tilodeise for of undgd of skulle gencprette din bokg! - VORES BOLIG -

bofigens hove i dens cpeindehge stand.

Overholdregleme
+ For at forebyoge fremidige probiemer. 4819 for ot overhalde aike bolgsehkobets
regier.

Ved tvivl, sparg
* Hvis du er usikker pd noger 58 v ikke med ot scilie spevgsmal bl bokgeiskober

15

m SUNI_JB\’-IWDIUP
S ¢rgsmé | Boligselskab
p

17

16




