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Afdeling 8

Referat fra afdelingsm@det den 12. september 2024, kl. 17,00.

| m@det deltog:

Beboere: 12 incl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Ulla Burskov

Organisationsbestyrelsen:
Toni Lundager

Fra administrationen:
Claus Thomsen
Rikke Naur Dybdahl

Ejendomsmester:
Patrik Sgrensen

Ad pkt. 1.
Godkendelse af forretningsorden af 12. september 2024.

Godkendt.

Ad pkt. 2
Toni Lundager blev valgt som dirigent.

Ad pkt. 3
Afdelingsbestyrelsens beretning.

Afdelingsformand Ulla Burskov orienterede om:

BESTYRELSENS ARBEIJDE

Bestyrelsen har pa flere mader vaeret beskaret i ar pga. udstationering og fraflytning.
Bestyrelsesarbejdet har derfor i det forlgbne ar fortrinsvis vaeret korrespondance pr mail. Vi har
derudover afholdt to mgder med Sundby-Hvorup Boligselskabs administration, om gkonomi,
vedligeholdelsesarbejder, raderet og om regnskab og budget.

NYE BEBOERE

Vi har budt en ny bgrnefamilie velkommen i vores afdeling.
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VEDLIGEHOLDELSESARBEJDER

Et af de fremtidige vedligeholdelsesarbejder, vi har drgftet med administrationen, er en generel
udskiftning af trapper. Nogle udvendige trapper er i sa ringe stand, at det er bekosteligt hvert ar
at udfgre de samme reparationer. Administrationen har set pa en mulig Igsning, som er
gennemfgrt i et andet boligselskab i Aalborg. Det bestar af en staltrappe med betontrin. Det
anslas, at prisen er omkring 70.000 pr trappe. Arbejdet ville kunne udfgres i etaper, over 3-5 ar,
formentlig uden yderligere huslejestigning, sdledes at de trapper, som er i darligst stand,
udskiftes fgrst.

Vi afventer stadig en oversigt over lovbefalede observationspunkter, som vi skal tage hgjde for i
henlaeggelserne. Boligselskabets administration vil holde os orienteret om sagen.

FORARSGENNEMGANGEN

viste ikke vaesentlige fejl og mangler, ud over skaderne pa de udvendige trapper. Vaer gerne
opmaerksom pa, om de ting, | har papeget i det enkelte hus, er gennemfgrt inden udgangen af
oktober, og giv besked til boligselskabet, hvis der er andre skader, der efter jeres mening burde
registreres og repareres.

NABOHIJZALP

Hovedparten af beboerne har tilmeldt sig Nabohjaelp-projektet, og vi vil gerne opfordre til at
alle melder sig. Der er sat Nabohjzlp-skilte op pa Clematisvej og pa Bregnevej/
Forbindelsesvejen.

Derudover har vi en Facebook-gruppe til hurtig kommunikation mellem alle beboere. Navnet er
Sundby Hvorup Afdeling 8 — meld jer gerne, hvis | er interesserede.

RADERETTEN
Raderetskataloget har i ar faet sit saerlige punkt pa dagsordenen, og vi vil derfor ikke omtale
raderetten yderligere i denne beretning.

DIVERSE

Vi vil som sadvanlig ggre opmaerksom p3, at vi som lejere har forpligtet os til for egen regning
at holde vore haver, dvs. klippe hakken, sl3 graesset og fjerne ukrudt, som kan genere naboer,
samt at sgrge for snerydning om vinteren, enten ved egen kraft eller med hjzelp fra et
servicefirma. Der er ikke afsat faelles midler til havearbejde i vores budget, sa hvis haekke og
plaener ikke klippes og holdes, kan boligselskabet foranstalte arbejdet udfgrt for lejers regning.
Vi har aftalt med boligselskabet, at alle huse far renset tagrender og aflgb en gang om aret som
en del af huslejen. Hvis lejeren selv kan sta for mindre vedligeholdelsesopgaver eller
reparationer, er det muligt at fa materialeudgifterne refunderet. Pa den made kan vi spare lidt
pa vedligeholdsomkostningerne.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 4
Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2025.
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Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2025.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa 44,44 kr. pr. m2, svarende til 5,25 %.
Huslejen er herefter 891 kr. pr. m2.

Afdelingens henlaeggelser skal gges. Det blev oplyst, at der pr. 31/12 2023 var henlagt 24.694
kr. pr. bolig til planlagt vedligeholdelse. Landsbyggefonden fastszetter ud fra de indberettede

regnskabstal et niveau for hvor henlaeggelserne, skal ligge i de enkelte afdelinger. | afdeling 8
udger belgbet 58.055 kr. pr. bolig. Det betyder, at der fortsat skal arbejdes pa at konsolidere

henlaeggelserne.

Sp@rgsmal fra salen:

Sp.: Jeg er har boet her et ar og har faet 3 stigninger i den tid. Skal vi regne med det fortsaetter
sadan?

Sv.: Nej. Der har vaeret to arlige stigninger i perioden samt en stigning afledt af afdelingens
beslutning om nye tage.

Sp.: Hvor kan vi se hvor meget der er pa henlaeggelserne?

Sv.: Der er ca. 370.000 svarende til knap 25 tkr. pr. bolig. Der opsparede henlaggelserne til
vedligeholdelse blev forgget med ca. 125.000 sidste ar.

Sp.: Hvorfor henlaegges der ikke til fraflytning?

Sv.: Der er en opsparing hertil, og der er ikke behov for yderligere henleeggelse pa nuvaerende
tidspunkt. Hovedselskabet (dispositionsfonden) betaler tab der overstiger 380 kr. pr.
lejemal.

Budgettet blev enstemmigt godkendt ved handsoprakning

Ad pkt. 5.
Raderetskatalog

A. Orientering.

Inspektar Peter Andersen orienterede jf. vedhaeftede slides og tilfgjede.

Det nye katalog er mere omfattende end det tidligere, da vi har fremhavet nogle vigtige regler
omkring raderetten. Derudover har vi moderniseret teksten med nogle sproglige justeringer.
Det er dog vigtigt at understrege, at de raderetssager, som afdelingen har vedtaget, forbliver
uzendrede.

Da kataloget er tilgeengeligt pa vores hjemmeside, vil vi ikke gennemga det i detaljer her. Hvis |
har spgrgsmal til det opdaterede katalog, er | meget velkomne til at stille dem.

B. Beslutning.

Spgrgsmal.
Sp.: Hvad med skuret der var der da jeg flyttede ind?
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Sp.: Der var ikke noget skab til opvaskemaskinen. Haenger jeg pa den?
Sv.: Ta fat | os, sa kikker vi pa det.

Sp.: Da jeg flyttede ind for 12 ar siden matte vi ggre hvad vi ville, sa laenge det ikke var en
forringelse. Jeg fik skiftet elinstallationer.

Sv.: Hvis det er gjort handvaerksmaessigt korrekt er det sikkert OK.

Sp.: Hvorfor er alle facader ikke blevet fuget som planlagt?
Sv.: Det er et spgrgsmal om gkonomi.

Raderetskataloget blev enstemmigt godkendt ved handsopraekning.

Ad. pkt. 6.
Indkomne forslag

Pkt. 6.1. Forslag om, at der indsendes ansggning til Landsbyggefonden.

A — Orientering
Anspgning om energi renovering af facader samt nye energi rigtige vinduer, dgre, evt. nye
trapper. Alle huse har et D i energimaerkning, det kan maske forbedres, sarligt med de stigende
priser pd varme.
Forslaget er indsendt fra boligen Bregnevej 7.

B — Beslutning
Sagen vurderes ikke til at kunne gennemfgres som en Landsbyggefondssag. Landsbyggefonden
dxkker fx ikke vinduer der som har opbrugt levetiden. Det blev aftalt, at det undersgges, om der
kan findes midler via traekningsret eller lignende, som kan bidrage til finansiering af
renoveringen.

Forslaget blev trukket.

Ad. pkt. 7
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem for 2 ar og 1 for 1 ar

Valgt
e Niels Uldahl Buus, Bregnevej 3 - for 2 ar.
e Carina Sgrensen, Clematisvej 6 —valgt for 1 ar.

Ad pkt. 8
Valg af 1 suppleant
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Valgt
e Mette Nielsen, Clematisvej 3

Ad pkt. 9

Eventuelt

Sp@grgsmal.

Sp.: Vores varmeregninger er voldsom hgje.

Sv.: | Aalborg har vi haft billig varme, men gennem de seneste ar der kommet flere store

stigninger. Ulla opfordrede til at bruge appen Watts til at fglge sit forbrug.

Sp.: Kan vi fa overdaekninger ved dgr. Der falder sne ned.

Sv.: Det er et spgrgsmal om gkonomi. Der er ikke penge til det i afdelingen.

Sp.: Bliver der lave noget ved kalderhalsene?

Sv.: Det vil blive vurderet.

Sp.: Bliver trapper repareret?

Sv.: Ja —der er bestilt handvaerker.

Claus Thomsen fremviste referencebilleder til en mulig trappelgsning.

Ulla Burskov afsluttede mgdet og takkede for fremmegde.

Mgdet sluttede kl. 18.45.

Underskrift.

et
Dirigent: "‘ljoni Lundager
ey

Referent: Rikke Naur’'Dybdahl
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Raderetskatalog

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

JERES HJEM
Y

- VORES BOLIG -

I &oligselskab
. . oligselska
Som vi lovede i 2023

Som lovet pa afdelingsmpderne 2023 arbejder vi med réderetskataloget, som
fremlaegges pa afdelingsmaderne i 2024.

Det skal vaere nemt at finde afdelingens beslutninger, bestemmelser og
vejledninger.

et _ 1 §olgselskab
et ggr vi:

+ Gennemgar alle ‘Raderetskatalogerne’.

+ Laegger dem i det nye layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)
* Sproglig gennemgang (forstaeligt sprog)

+ Men: INGEN andringer i bestemmelser og regler*

. Kal i
Rade; 9 pé of

ndringer.

, selv om der kun andres layout og loves redoktionelle

m SU!“?I\‘-HVORUP
Boligselskab
Processen
‘
1 s g I3 tit beboerne for 7. Gennemgang og prassentation
dokumentet. ofdelingsmadet. pé ofdelingsmeder.

5. Dokumentetizgges ud pé
MinSide og pé hjemmesiden. ‘

& Godkendelse of

2. Redigeringof nyt loyout. frtveieieroind

¥

3. Vi har aprertet
den nye skobeion.

4y
med afdeiingsbestyrelsen.

1 5oligseiskab
2 . oligselska
QOversigt — boligdokumenter

Lejekontrakt

Fysiske forhold Adferd og omgivelser

i | I =

vedigeholdelsesregloment” Husorden® ‘

e l
(
| |
Vediigeholdelses | Réderetskatalog® | Velkomstfolder
guide | 26 | S
| |

* Skal godkendes pé afdelingsmadet

I Boligeeiskab
oligselska
Det nye layout

+ Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

 Enkel at opdatere for administrationen
ved ndringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.
(Som de gvrige afdelingsdokumenter)
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Information til beboerne

Sammen med afdelingsmpdets dagsorden
udsender vi information til alle beboere. e ———
T s e
R e
o 4 i ——t e T —
Her er der henvisninger til MinSide og e s
hjemmesiden, hvor man kan se :-----L.““:::-_—_:;—. -
dokumentet. e e e -
TR e

Raderetskatalog

* Introduktion til Raderet
Ré&deretten for lejeren i en almen bolig:
= Giver sterre frihed til at bestemme over egen bolig
- Giver flere muligheder for at prasge boligen efter egne onsker og
behov
= Princippet | rideretten e, at den enkelte lejer selv har medindfiydelse

p4, hvad der skal aendires | boligen, Man skal bare akid huske at tale
med boligselskabet om sine snsker, inden et arbejde pabegyndes!

JERES HJEM
N

- VORES BOLIS -
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. 7 Boligeelskab
Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
*+ Individuel raderet
= Bruges, hvis lejer il love individuelie forbedringer (sm bolig (ke hvidevare)
{Lzjer finonsierer sei og ofskriver aver en given periode).
+ Kollektiv raderet
Brupes. hvis | som afdeiing vil kave forbedringer | alie cller enkete boRQer (ikks Avidevare JERES HIEM
[Afdefingen finansierer og lejer betoler over over en ghven periode). Ty

+ Udvendig raderet

~ Fastiagger, hvod man som fejer mi gere wdenfor sin bolig 09 pd bolgens grund

- VORES BOLIG

Husk altidat tale med bollgselskabet,
for du begynder p§ aendringer, 3 du
ved, hvad reglereer.

Installations ret
« Lajeren har et t at instaiire almindslige sEoarster om vaskermaskion, Wiretumbier,

Jaskemaskine og veleskat

{medmindre ejendammens el og afisbskapacitet ikie tilader det)

Lejeren skal informere og ansege
boligseiskabetfer pabegyndelse af

+ Skilleveegge
« Lejeve kan s ruminddefingen ved at apsiette. fiytte eer fevoe skilietgge fundtogen St

wegge)

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

* Individuel Raderet (En simpel forklaring)
Nir du laver forbedringes eller forandring | din bolig, skal du selv betale for
forbedringerne/ forandringen  din Iejlighed, som for eksempel at I gge myt gulv
eller laver nyt kekken eller badevareise
Med godiger else:
* Nér dv lover forpedringer som ger boligens vierdi. kan bewbet afskiives over en
iven periode g typisk melem 10 og 20 d

s du flytes indenor afsisiings-pevioden, kan du [8 penge tbage for de
farbegringsr, du hor betal for (resten of afskrhnings-perioden).
s Enringerne ikke e onsegT o9 Qodkendt efier ikke & ¢n fosbering of Eoigen
fér du ke penge Biboge
Uden godtgerelse:
s du lover ndiinges, der kun kendrer bolgens udscende. om for eksempel ot
sifte gub, uden ot det eger boligens saerd] kakies detre for forondringer. For
sddanne forgadeinges fé+ d inke penge dibage
« ved froflytning skol du skol miske saTre ljigheden Tiboge, som den var, fir du
lovede snaringerne

JERES HJEM
P10

~ VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
for du begynder pd aendringer, s3 du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabetfor pdbegyndelseaf
arbejde
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74 Bofgselckan

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:
+ Udvendig Raderet (En simpel guide)

* Kollektiv Raderet (En simpel guide)
Kollektiv rideret bruges, hvis | som atdeling vil lave forbedringer i alle eller
enkelte boliger. Afdelingen finamsierer og du betaler over huslejen i en given bolig/ baligens grund.
periode pd typisk mellem 10 og 20 3r « Mer garider regiecne for kollekti 0g inghviduel rbderet
JERES HJEM JERES HIEM
Afdelingsmedet . Afdelngimeset
« Afger. huike forbedringsarbefder. der kan herksirtes [positisten) LA « Afger, huilke arbejder der kan huevksatres (pasltivisten] L N
+ Afger, den vt beigbsgraene for knliekty raderet. | tifiide of. ot afdeingsmadet _ VORES 8OUG - ¥ ar befjeise t of fvie forsiap - VORES BOLIG -
kke e nogn besiutming, wi det vere op 1l bokgsebkabet ot vurdere. Avor
gransen por
Organisarions bestyresen har befajeise i at afvise ferslag Husk altid at tale med boligselskabet, T I A o e e G Husk altidat tale med bollgselskabet,
for du begynder pd andringer, 4 du tetrasier, belmgninget P tom de har pb bolgens grund. for du begynder pd mndringer, s3 du
Huadindgdt ikke? ved, ivad reglesneer. ved, hvad reglerne er.
Rdderst omfaties ke hdrde huidevorer sam ileskabe el komfurer
Lejeren shal informere og ansege Lejeren skal Informere og ansoge
boligselskabetfor pibegyndelse af bellgselshabetfur pibegyndelse af
arbejde arbejde

Udvendig rideret kan bruges, hwis du vil lave forbedringer eller forandringer | din

11
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Sarlig om udvendig Raderet
Amnest”™ oraning med ejerskabserkimring:
= Der e fleve lejere som ikke har segt godkendetse Bl af opfare de bygninger
terrcsier, betwgninger mu der g bakgene grund.
 Vitliader nu, of lejeve kon legolseve Idkgere udvendige mndringer.

SUNDBY-HVORUP
m Boligselskab

= Viger opmarrisom od, ot arbejder som alierede e lavet wien
€ vl vire uden godigereise.
Legaiiseret ejersiab:

» Lejere skal soge om tiladelse fra boligselskbet for ot Benolde ikke-god
ibygringer my Disse skal overhalde ol reievante lave og ke regier |
Iejeperioden for at modtoge en eferstabserilaring

* Hvis tladeken gives. skol lejeren udfykie en ejerskabserblamring. som bekrafie:
deves ansvor for ejerskab og vedigenciiebe o de udverdige arbejder

* Opnis dev ikke ladeise. skal iejer fjerne de ikke sogée og gedkendie orbejder.

Fastimg en Udsbegranset periode:

* Lejere kan indsende deres ansegring 1 godkendese | et begranect Kifsrum

+ Bofigsehkobet, vurderer anspgningerne og afger, om orbejdet opfyider
inoitenstendardere og er sikkerhedsmaessir forssarkg

Fustiag en fremadskuends praksly

- Bafigseiskabet il iypish én pang drligt ove en wwrdering of, om der ev ogfert rve

Luanie; od ieietiiiets grynd Ik SrioaTe! podiends baninaes ol erogs,

JERES HJEM
LAN

- VORES BOLIG -

Husk aitidat tale med boligs elskabet,
for du begynder pd ndringer,d du
ved, hvad reglerneer.

Lejeren skal Informere og ansege
boligselskabetfer pibegyndelseal
arbejde

Raderetskatalog

Hvad omfatter raderet:

+ Installations Ret (En simpel guide)
® i L deligt udstyr som
of kaleskabe, s3
vurderer, at » o afisb kan di
installationer.
+ Fordu gdrigang. skal du informere bodgseBAnber om e plones, Alf St wlstyr,
8y instolicrer pd denne mdde. biver dit eget.

+ Det betyder, ot du stée for abe omidsininger 4 vediigehoideise og eventueie
reparationer o ndr du fiytier, skal du oge udstyret ned igen

+ Siml noget fiermes, 5om et kakkenshob for ot gare plads & din instaotion, ev det dif
‘ansver ot fjerne o9 opbevare skabet, 36 du kan instalierer det kgen. ndr d fiytrer
e

* Hvis dine installationer fordrsager skader, & du ansvarlig for at daekke disse
skader.

+ Boligscishober kan bede om et GepCiitom eier en Bankgoranli som en sikkerhed.

SUNDBY-HVORUP
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JERES HJEM
F1N

~ VORES BOLIG -

Husk altidat talemed boligselskabet,
fae du begynder pb endringer,s3 du
ved, bvad reglerneer.

Lejerenshal Informere og ansege
boligselskabetfor pbegyndelse af
arbejde

13
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Hvad omfatter raderet:
+ Skillevaegge (En simpel guide)

Du har retsom lejer 1l at opsatte, fiyte eller ferne skillevagge | s dvaniigt
omfang. hvis du ansker at @ndre ruminddelingeni boligen
+ Dene rer Qe kter ke, Pis weggen e Bitvende eller har en siotiiserene funktion

* Skikevagsarbejder giver tkke ret b godtgareie ved fraflytming

* Du e forpligtet (i ot informere og orimge boligsebkabel om enhves wndring of
boligen, fer arbejdet pdbegyndes.

7 &olgseiskab

JERES HJEM

4
- VORES BOLIG -

Husk altid at tale med boligselskabet,
far du begynder pd andringer,s3 du
ved, hwad reglerneer.

Lejeren skal informere og ansege
boligselskabet for pabegyndelseaf
arbejde

Raderetskatalog

* Veerd at huske
Kontakt boligselskabet
+ For du ierksietter aodringe, 36 36 forat drafte dine planer med boigsebkabet

Kendskab til rbder etskataloget
Gor dig bekenclt med rigereniorsioget for at forstd regierne

Seg tilladelse

* Seg for a fd dem rschendige ilodeise for ot undgh at skulle gencprette din bolig/
ipens hove bl gens cprindelige stand.

Overholdreglerne

* Forot forebyoge fremtidige problemer. sarg for ot overholde alle bolmekkabess
regier

Ved tuivi, sparg
* Hvis du er usikker pd noget. 38 19y thie med ot stk pergimd 1l boligselkaber

SUNDBY-HVORUP
Fﬂ Boligselskab

JERES HJIEM
L

- VORES BOLIG -
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Spergsmal

1 Solgseiskab

17

16




