Dette nyhedsbrev beskriver den hel-

hedsplan, som beboerneiafdeling 10

skal godkende pa et ekstraordinzert
afdelingsmg@de den 24. april 2025.
Der er tale om entilpasning af den
plan, der allerede blev godkendti
2022. 0g du kan pa de fglgende sider
. se, hvad der er foretaget af eendringer.

Sammen med praesentationen pa ma-

Viaduktvej - Uldalsvej - Voerbjergvej — Smedien det udger dette nyhedsbrev afstem-

ningsgrundlaget.
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Kaere beboere i afdeling 10.

En helhedsplan seetter de overordne-
de rammer for det renoveringsarbej-
de, der skal udfares. Det vil bade sige
det budget (og dermed huslejestig-
ning) og de renoveringsarbejder, der
skal gennemfgres i afdelingen.

Bade afdelingsbestyrelse, bolig-
selskabets medarbejdere og vores
radgivere fra Norconsult har arbejdet
hardt for at komme i mal med en plan,
hvor vi kan fastholde hovedparten af
de Igsninger, der ogsa var med i den
oprindelige plan, og samtidig holde
os inden for den huslejestigning, der
blev godkendt tilbage i 2022.

Dette til trods for, at det samlede bud-
get nu er steget fra 118 til 144 mio. kr.
Primeert pa grund af rentestigninger
og forggede materialepriser.

Det er vigtigt at understrege, at hele
renoveringsprojektet ikke er detail-
planlagt endnu. Det er de overord-
nede rammer, vi beskriver nu, og de
feerdige boliger og udearealer kan
komme til at afvige fra de viste illu-
strationer mv.

Vi skal ogsa for god ordens skyld
tage forbehold for trykfejl.

Vigtigst af alt er, at du som beboer
er tryg ved processen, og at du kan
fa den information, du ensker. Tov
derfor ikke med at kontakte os, hvis
du har spgrgsmal.
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Indhold

| denne informationsfolder har vi samlet alle relevante informationer
om den tilpassede helhedsplan for afdeling 10.

Denne folder udger saledes afstemningsgrundlaget, nar beboerne
skal godkende helhedsplanen pa det ekstraordinzere afdelingsmode
24, april 2025.

Interview, Jens Erik Grogn

Sadan haenger budgettet sammen

Spergsmal og svar fra orienteringsmegdet

Nye/tilpassede udearealer
De rode blokke (del 1)
Smedien (del 2)
Genhusning

Husene pa Uldalsvej (del 3)

Ekstraordinzert afdelingsmade

Overordnet tidsplan* for helhedsplanen

Ekstraordinaert afdelings-

mgde, hvor den tilpassede Handveaerkerne gar i gang
helhedsplan skal godkendes med arbejdet i afdelingen
24. APRIL EFTERAR

2025 2025

O S i

SOMMER
2025 2026-27
Detailplanlaegning og Arbejdet straekker sig
forberedelse af genhusning (Smedien) over cirka 2 ar

*med forbehold for forhandlingerne med Hovedentreprengr
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Tilpasset helhedsplan
| punktform

Afdelingen star foran en omfattende renovering, og selv om der er foretaget
justeringer, er det lykkedes at fastholde hovedparten af de Igsninger, der
ogsa var med i den oprindelige plan.

Pa de folgende sider kan du laese mere detaljeret om planens indhold.
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Del 1: De rode blokke

* Nye vinduer pa neer bag altan-
lukninger.

* Udskiftning af salbaenke i mur-
veerk.

» Efterisolering & ny skalmur af
gavle.

* Fjernelse af eksisterende for-
satsveegge.

» Eksisterende facader udbedres
for byggeskader.

* Renovering af altanfronter.

» Eksisterende altanlukninger
gennemgas for fejl & mangler.

* Haevning af terraen & private
flisehaver med udestuer ved den
nordligste blok.

* Renovering af tekniske installati-
oner ikeaeldre.

* Andring af affaldshandteringen
med mulighed for affaldssorte-
ring i molokker.

* Generelt lgft af grgnne arealer
og p-forhold.

Del 2: Smedien

* Ombygning af alle boliger til

tilgeengelighed inkl. totalreno-
vering.

» Totalrenovering af bygningernes

facader & tag.

* Indfgring af elevator i alle blokke.
* Renovering af tekniske installa-

tioner.

* Andring af affaldshandteringen

med mulighed for affaldssorte-
ring i molokker.

* Genereltlgft af grenne arealer

og p-forhold.

Udearealer og p-forhold
i alle byggeafsnit
far et markant loft

* Generelt Igft af de grgnne are-
aler med fokus pa kantzoner &
feellesskab.

* Forbedring af de trafikale forhold
&klargaring til el-ladestandere.

* Tilfgrsel af ekstra parkerings-
pladser —ialt ca. 45 pladser

* Nye affaldsstationer.

(se mere pa side 8-9)

Del 3: Husene pa Uldalsvej

* Nye vinduer.

* Udskiftning af salbaenke i mur-
veerk.

* Eksisterende facader udbedres
for byggeskader.

* Renovering af alle badeveerelser.

* Nye vandmalere med individuel
afregning.

* Renovering af tekniske installati-
oner i keeldre.

* Tilpasning af affaldshandterin-
gen med mulighed for affalds-
sortering i containere.

* Genereltlgft af grenne arealer
og p-forhold.
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Det er desveerre nedvendigt
at tilpasse planen

Det kan veaere sveert at forsta, at undervejs. Her har radgiverne i fremtiden skal betales af afdelin-
beboerne iafdeling 10 nu end- vaeret gode til at komme op med gen selv og derfor med udsigt til
nu engang skal godkende den alternative Igsninger, siger Jens (endnu) hgjere og mere uforudsi-
helhedsplan, som skal bidrage Erik Grgn. gelige huslejestigninger.
til at hele afdelingen - boliger og
udearealer - far et tiltreengt |oft. Mere statte fra Jens Erik Grgn supplerer
Landsbyggefonden -Vihar ikke lagt skjul p4, at det
Men som det allerede er sagt og Landsbyggefonden har accepteret  er et ret stort Igft, som huslejen
skrevet mange gange, sa har sti- at gge andelen af de sakaldt stat- stiger i forbindelse med helheds-
gende renter og priser pa materi- tede 1an fra 49 til 76 mio. kr. iden planen. Men selv om vi barberede
aler eendret pa hele grundlaget for nye, tilpassede helhedsplan. endnu mere af planen, og kun re-
denplan, der blev godkendti 2022. noverede de absolut mest ngdven-
Sa selv om det samlede budget nu dige ting, sa raekker afdelingens
Boligselskabets direktar, Jens Erik er 144 mio. kr. (mod 118 mio. kr.), opsparing langt fra.
Gran, forteeller, at samme udfor- skal huslejen ikke stige mere, end
dring ramte vores naboafdeling i godkendti2022. P& afdelingsmadet den 24. april
Lindholm, afdeling 3, som ogsa star er det beboerne i afdelingen, der
foran en omfattende renovering. Ved at fa Landsbyggefonden medi  skal stemme om den tilpassede
projektet, far afdelingen mulighed plan. Og som Jens Erik Grgn ogsa
- Vihavde habet, at licitationen i for —ikke kun at fa renoveret det sagde til beboerne i afdeling 3, da
efteraret kunne holde projektet absolut mest ngdvendige —men de for et ar siden stod i samme
inden for budgettet. Men vima ogsa at fa indfriet mange af de situation (og dengang sagde ja til
erkende, at markedet fortsat er gnsker, som bade beboere og bo- den aendrede plan):
imod os. Og vi kan ikke blive ved ligselskab har haft i mange ar. - Jeg haber virkelig, at beboerne
med at udsaette den renovering, fortsat bakker op om helhedspla-
som bade viog beboere har ventet P& orienteringsmadet i marts nen. Viskal ha' renoveret bolige
paiflere ar, siger han. fortalte driftschef Allan Kirch ne, sa vi ogsa i de kommende ar
Pedersen, at alternativet til en hel- kan tilbyde gode og tidssvarende
Pa samme made som i afdeling 3 hedsplan, i farste omgang vil veere boliger her midtiLindholm. Vel at
er helhedsplanen derfor endnu en-  at stgtten fra Landsbyggefonden, meerke til en fornuftig husleje.

gang blevet gennemgaet sammen og at de ngdvendige renoveringer
med boligselskabets radgivere fra
Norconsult og Landsbyggefonden.

Jens Erik Grgn siger:

— Opgaven har veeret at fastholde
de dele af helhedsplanen, som vi
ved betyder meget for beboerne
og som vil give hele afdelingen et
lgft. Samtidig er vi og Landsbyg-
gefonden ogsa bundet af nogle
sneevre regler for, hvad vi kan sgge
om stgtte til.

Godt samarbejde

- Vi har haft en rigtig god dialog
med afdelingsbestyrelsen omkring
de ngdvendige tilpasninger, og
vores radgivere fra Norconsult har
gjort et stort arbejde for at sikre,
at vi far opfyldt de fleste af vores
gnsker til renoveringen. Ogsa selv
om der er foretaget nogle fravalg
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Sadan haenger budgettet

sammen

Efter mgder med Landsbyggefon-
den, hvor vi preesenterede de muli-
ge tilpasninger af helhedsplanen,
modtog vii begyndelsen af marts
et positivt tilsagn fra fonden, som
fortsat gerne vil stgtte helheds-
planen. Det er ogsa lykkedes at

fa fonden til at gge andelen af de
stottede lan til helhedsplanen

Det samlede budget for helheds-
planen er i dag 144 mio.

Stetten fra Landsbyggefonden
kommer dels som direkte tilskud
og dels som stattede lan.

Ud over tilskudene fra Landsbyg-
gefonden far afdelingen ogsa
tilskud fra boligselskabets feelles
kasse og fra Aalborg Kommune
(kapitaltilfgrsel).

Afdelingen selv bidrager ogsa med
et kontant tilskud via den opspa-
ring (henlaeggelser), som bebo-
erne ar efter ar har lagt til side til
vedligeholdelse af afdelingen. | alt
bruger afdelingen 10 mio. kr. af
henlaeggelserne.

Stottede lan

'Stgttede’ 1an er lan med

en fordelagtig rente —som
Landsbyggefondens kan til-
byde afdelingen til daekning af
udvalgte opgaver i helhedspla-
nen (for eksempel det gene-
relle lgft af de greanne arealer
og omdannelsen af boliger til

tilgeengelighed).

Der er regler for, hvad stottede
Ian kan bruges til. Det er altsa
ikke muligt at fraveelge en
(stottet) del af planen, og sa
flytte stgtten over til en anden
(o[=1H

Budgettets nagletal

Det samlede budget for hel-
hedsplanen er (i 2025-priser):
144 mio. kr.

Af det samlede budget betales
76 mio. kr. med stottede lan fra
Landsbyggefonden.

Den gennemsnitlige husle-
jestigning for alle boliger er
beregnet til 123 kr/kvm./ar
(svarende til den huslejestig-
ning, der blev godkendt tilbage
12022).

Huslejen vil altsa stige, uanset om

man veelger en helhedsplan eller ej.

Blot far man ‘'meget mere for pen-
gene', hvis Landsbyggefonden er
med.

Nar opsparing, tilskud og stotte er
trukket fra, skal resten af udgif-
terne betales med 1an. Og det er
betalingen af disse laneafdrag og
renter, som beboerne skal betale
med en huslejestigning.

Mere renovering for pengene

Nar boligselskabet og afdelings-
bestyrelsen anbefaler, at bebo-
erne siger ja til helhedsplanen,

er det et udtryk for, at en omfat-
tende renovering er ngdvendig,
hvis boligerne i afdeling 10 ogsa i
fremtiden skal veere attraktive og
tidssvarende.

Ved at fa Landsbyggefonden med i
projektet far afdelingen mulighed
for — ikke kun at fa renoveret det
absolut mest ngdvendige — men
0gsa at fa lgst mange af de gnsker
som bade beboere og boligsel-
skab har haftimange ar.

Den gennemsnitlige huslejestig-
ning, som beboerne skal godken-
de pa det kommende ekstraordi-
naere afdelingmade, er beregnet
til 123 kr/kvm./ar, som i 2025-pri-
ser svarer til de 115 kr/kvm./ar,
som beboerne godkendte i 2022.

Vi har udarbejdet huslejeeksem-
pler for hvert byggeafsnit pa de
folgende sider.

Hvordan er 115 kr.i 2022
blevet til 123 kr.i2025?

Pa de arlige afdelingsmgder
godkender beboerne afdelin-
gens budget. Det er ogsa sket
hvert ar siden 2022. Og for at
deekke almindelige prisstig-
ninger og afdelingens samlede
driftsbudget er der hvert ar
godkendt en mindre stigning i
huslejen.

Tilsvarende skal den beregne-
de huslejestigning for renove-
ringsprojektet ogsa tilpasses
til 2025 priser.

Regnestykket ser reelt sale-
des ud:

2023 +3,71% = 119,27 kr.
2024 +2,84% = 122,65 kr.
2025 +2,82% = 126,11 kr.

Men vi har i huslejeberegnin-
gen reduceret stigningen til
123 kr. (svarende til 7% i perio-
den fra 2023-2025).
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Huslejestigningen i den
enkelte bolig afhaenger af
renoveringsomfanget

Landsbyggefonden stiller krav om,
at huslejestigningen i de enkelte
bygningsafsnit skal afspejle, hvor
meget der renoveres i og omkring
boligerne.

Det betyder, at nogle boliger far en
mindre og andre en stgrre husle-
jestigning efter renoveringen. Ek-
sempelvis vil huslejen stige mesti
de boliger, der totalrenoveres (og
omdannes til tilgaengelighedsbo-
liger med helt nye kgkkener og
badeveerelser).

Du kan se huslejestigningerne
efter renoveringen for hver enkelt
byggeafsnit pa de falgende sider.

Den gennemsnitlige huslejestig-
ning for alle boliger er beregnet til
123 kr/kvm./ar. Men der vil altsa
veere forskel fra lejlighedstype til
lejlighedstype.

Vihar derfor —under hvert byg-
geafsnit - vist eksempler pa den
manedlige huslejestigning for
udvalgte lejemal (find den lejlig-
hedstype, der minder mest om din
nuveerende bolig).

Har du spargsmal til din nye hus-
leje, ma du meget gerne kontakte
vores ekspedition pa telefon 9817
3066 eller ved personligt fremmg-
deivores abningstid.

For god ordens skyld skal det
naevnes, at det —udover de anfgrte
huslejestigninger — ogsa ma for-
ventes, at der i de kommende ar
vedtages almindelige reguleringer
af huslejen, pa de arlige budget-
mgder i afdelingen.

Nar huslejen stiger, kan du
ofte fa mere i boligstatte

Nar din husleje stiger, vil du ofte ogsa fa mere i boligstatte. Vi vil derfor opfordre dig til
selv at tiekke, om du kan fa (ekstra) boligstette, hvis du gnsker at blive boende i din nyre-
noverede bolig. Pa borger.dk kan du fa en forelgbig beregning:

https://www.boligstoette.dk/bos-selvbetjening/beregner/basisoplysninger

Husk, at boligstette tildeles efter personlige forhold. Er du i tvivl om, hvordan du skal
gare, opfordrer vi dig til at kontakte genhusningskonsulent Hilde Hansen.

Du fanger hende pa mail: hh@sundbyhvorup.dk eller telefon: 70 27 80 66.
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Spergsmal og svar

fra orienteringsmoadet

Torsdag den 27. marts var 58 beboere mgdt frem til orienteringsmgdet om den tilpassede helheds-
plan. Her har vi udvalgt spergsmal og svar med generel interresse.

Den 2. april var beboerne i de enkelte byggeafsnit ogsa inviteret til mgder.

Der er lagt referater fra alle maderne op pa MinSide og sundby-hvorupboligselskab.dk

Hvor meget vil prisen stige, hvis
renoveringen af leengdefacader
fastholdes i projektet?

Arbejdet med laengdefacaderne

er ikke stattet af landsbyggefon-
den, og det er ikke mindst derfor,
at det er denne primaere del, der

er taget ud af helhedsplanen.

Det kan ikke svare sig at efter-
isolere leengdefacaderne nu,
da beregninger viser, at det

vil tage maske hundrede ar at
tjene investeringen hjem igen
gennem et (endnu) mindre var-
meforbrug.

Isoleringen af endegavlene
stgttes til gengeeld af Lands-
byggefonden. Derfor er reno-
veringen af disse fortsat med i
planen.

Hvor langt bliver molokkerne
placeret veek fra bygningerne?

Ved de rgde blokke bliver de
placeret 7-8 meter fra facaden.
(iafdeling 7 er erfaringen, at der
ikke er lugtgener, selvom man
bor lige over molokkerne).

Hvordan abnes de nye vinduer?

De nye vinduer bliver hovedsa-
geligt med et klassisk opspros-
set udtryk og er sidestyret. sa
de kan pudses indefra.

Hvad sker der med varmen, nar
indvendige varmeveegge i gavi-
boligerne (gl. afd. 10) fjernes?

Gavlene efterisoleres stadig

i projektet, og det vil give en
bedre varmeeffektivitet i disse
boliger. Derudover repareres
gulv, loft og vaegge, hvor varme-
vaeggen har veeret.

Kan man komme pé kontoret
og stemme, hvis man ikke kan
mgde op d. 24. april?

Nej. Lovgivningen fastleegger, at
afstemningen sker ved frem-
mg@de. Hver husstand har to
stemmer.

Er der lavet en beregning pa
hvor stor varmebesparelsen vil
veere?

Nej. Besparelsen vil veere meget
individuel og helt afhaengig af
beboernes forbrugsmeanster.
Men bare rolig: Der vil fortsat
kunne ske en besparelse ijeres
varmeregning.

Den primeaere kuldegiver til bo-
ligerne — vinduerne — udskiftes
til nye teette energioptimerede
vinduer med 3lags energiglas,
som vil give en positiv effekt
paindeklimaet set i forhold til
de eksisterende uteette 2-lags
plastvinduer.

Nye vinduer er markant bedre
isoleret, bade energi- savel som
stgjmeaessigt.

Skiftes glaslukningerne pa
altanen (enkelte beboere gav
udstyk for, at de ikke fungerede
optimalt)?

Vinduerne repareres i det
omfang, det er muligt, med re-
servedele fra hhv. afd. 3, og fra
altanerne i stueplan (nr. 20-34)
som far nye udestuer.
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Nye indbydende udearealer

Udearealerne far et markant lgft. Det stgrste indgreb er at haeve
terreenet pa havesiden af den nordlige blok ved Uldalsvej 20-34,

hvor der skabes direkte udgang til terrasser fra boligerne i stue-
etagen.

Terraenet haeves ikke ved den sydlige vinkelblok, da stgjgener fra
Viaduktvej vil begaense nyttevaerdien af et haevet terraen.

Til gengaeld er der mulighed for at bearbejde og udvikle omradet
mellem vinkelblokken og Smedien, hvor der kan skabes et
samlingspunkt for hele afdelingen.

Da der generelt mangler par-
keringspladser i af-
delingen, bliver der
etableret ekstra
parkeringspladser
fordeltiafdelingen,

som forberedes til

el-ladere.

) 77

0

i
L1
R

a

Grees

=

22 "”n

20

Eksempel pa nye kantzoner
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Del 1 - De rade blokke (gammel afdeling 10):

Viaduktvej 19-23,
Voerbjergvej 1-11b og
Uldalsvej 20-34

Her er de ting, der laves i byggeafsnittet:

* Nye trelags energivinduer pa nzer bag altanlukninger.

 Udskiftning af salbaenke i murvaerk.

» Efterisolering & ny skalmur af gavle.

* Fjernelse af eksisterende forsatsvasgge.

» Eksisterende facader udbedres for byggeskader.

* Renovering af altanfronter.

* Eksisterende altanlukninger gennemgas for fejl & mangler.

* Heevning af terraen & private flisehaver med udestuer ved den nordligste blok (nr. 20-34).
* Renovering af tekniske installationer i keeldre.

» AEndring af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i molokker.
* Genereltlgft af grenne arealer og p-forhold (se side 8-9).

Andringer i forhold til oprindelig plan:

* Dendyre (og ustgttede) efterisolering af l&engdefacaderne falder bort (udgifterne til nye facader vil
veaere markant hgjere end de gkonomiske fordele ved et evt. lavere varmeforbrug).
* De nye altanlukninger som var en del af efterisoleringen udgar.

Huslejestigning efter renovering i og omkring de rgde blokke:
Eksempler pa huslejestigning (2025-priser - med forbehold for zendrede forudsaetninger/fejl):

Boligtype Rum Kvm. Nuv.leje. Stigning Ny husleje'
Viaduktvej/Uldalsvej 55 2.689 433 3.122
Viaduktvej/Voerbjergvej 2rums 65 3.130 511 3.641
Voerbjergvej 3. sal 3rums 65 3.087 511 3.598
Uldalsvej 66 3.162 520 3.682 + 214 kr. v. heevet terreen*
Viaduktvej 72 3.353 567 3.920
Uldalsvej 76 3.581 598 4179 + 214 kr. v. heevet terreen*
Uldalsvej 3. sal 76 3.533 598 4131
Voerbjergvej/Viaduktvej 76 3.527 598 4125
Voerbjergvej/Uldalsvej 78 3.665 614 4.279 + 214 kr. v. haevet terraen*
Voerbjergvej/Viaduktvej 85 3.953 670 4.623
Uldalsvej 87 3.953 685 4716 + 214 kr. v. heevet terreen*
Voerbjergvej 1/Viaduktvej 19 108 4.863 851 5.714
Uldalsvej 34 th 110 4.955 867 5.822 + 214 kr. v. haevet terraen*

Husk at tiekke din boligstgtte, nar huslejen stiger (se side 6).
'Alle priser er opdateret til 2025-niveau (se side 5).

* Stuelejligheder pa Uldalsvej 20-34 far huslejetillaeg pé 214 kr/mdl. pga haevet terraen og ny udestue
(med undtagelse af nr. 28 st.tv.).
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Bearbejdning af facader

De eksisterende facader udbedres for bygge-
skader, og altanfronterne renoveres. Derud-
over gennemgas de eksisterende altanluknin-
ger for fejl og mangler, og afdelingen far nye
vinduer samt efterisolering af gavlene.

Havesiden

@ﬁﬁm@mm Il 1 |
=
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il % O

Eksisterende forhold

Indgangssiden

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Haevet terraen

For at skabe nogle mere attraktive
uderum omkring de rg@de blokke
heeves terreenet op mod den nord-
lige vinkelblok pa Uldalsve;j. H
P& den made far beboerne et
udvidet terrasseareal i forleengel- H
se af udestuen.

Her er vist en principskitse over de
fremtidige forhold. ReGraRaes
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Del 2 - Smedien (gammel afdeling 14):

Smedien 1-95

Her er de ting, der laves i byggeafsnittet:

* Ombygning af alle boliger til tilgaengelighed inkl. totalrenovering.

* Totalrenovering af bygningernes facader og tag.

* Indfgring af elevator i alle blokke.

* Renovering af tekniske installationer.

» AEndring af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i molokker.
* Generelt Igft af grgnne arealer og p-forhold (se side 8-9)

Der er ingen aendringer i forhold til oprindelig plan!
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Nye facader og tag

Her kan du se arkitekternes forslag til nye facader pa Smedien. Henholdsvis have- og indgangssiden.
OBS. Der er fortsat tale om ideoplaeg, sa der kan komme aendringer til det feerdige projekt.

De tre blokke i del 2 - Smedien, har ~ Facader, vinduer og dgre udskif-

flere store udfordringer i kraft af tes, og blokkenes arkitektoniske

darlige materialer, byggetekni- udtryk opgraderes.

ske problemer, en lang og smal

altangang, samt utidssvarende De nuvaerende altaner inddrages

arkitektur. i boligerne, og der opfgres nye
altaner og terrasser. Det betyder

Alle lejligheder i Smedien total- ogsa, at lejlighederne bliver storre

renoveres med nye kgkkener og (fra 60 til 68 kvm.).

badeveerelser og alle blokke far
elevatorer og dermed niveaufri
adgang til boligerne.

Pa side 14-15 kan du se et oplaeg til
den nye indretning af boligerne.

Beboerne i Smedien skal genhu-
ses, mens handvaerkerne arbejder
i boligerne. Du kan leese mere om
genhusning pa side 16.
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De nye lejligheder i Smedien

@ ALTAN

De totalrenoverede lejligheder i Smedien bliver lidt

storre end de nuvaerende (fra 60 til cirka 68 kvm.)
Her kan du se indretningsforslagene af henholds-

L

vis stueetage og 1. sal.

VARELSE

Den nye elevator er placeret
saledes at den ogsa giver ad-
gang til eksisterende keelder.
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Eksisterende altan inddrages i boligen og der etableres ny altan med adgang fra stue/alrum.
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Eksisterende altangang udvides for bedre brugbarhed.

Eksisterende altan inddrages i boligen og der etableres ny altan eller flisehave pa terraen.
(stueplansboligerne 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77 & 79 har altaner via stue pa grund af hgjdeforskel v. feelleslokalet)
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Adgang til private forarealer
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Bor du i Smedien, skal du
genhuses midlertidigt

Bor duien LEJLIGHED | SMEDIEN, skal din bolig totalrenoveres, og du kan derfor ikke
bo i lejligheden, mens handvaerkerne arbejder. Boligselskabet skal hjeelpe dig med at
finde din genhusningsbolig samt dackke dine omkostninger i forbindelse med flytning.

Alle gvrige beboere kan blive boende under renoveringen.

I de 48 boliger i Smedien, der skal
omdannes til sdkaldte tilgeengelig-
hedsboliger og dermed total-
renoveres, skal handvaerkerne
arbejde leenge inde i selve boligen
(cirka 6 maneder). Undervejs skal
bad og toilet ogsa renoveres -

sa beboerne i disse boliger skal
derfor genhuses, mens arbejdet
star pa.

Det er boligselskabet, som har
ansvaret for at skaffe en midlertidig
eller permanent genhusningsbolig
samtigvrigt deekke alle rimelige
omkostninger, der er forbundet
med genhusningen.

Hjaelp og orientering

| Sundby-Hvorup Boligselskab har
vi mange og gode erfaringer med
at handtere genhusning. Og selv
om der fortsat er lang tid til, at det
bliver aktuelt med genhusning for
de bergrte beboere, vil vi allerede
nu begynde at orientere om gen-
husningen.

Vived, at det kan bekymre flere,
nar de for en tid skal flytte fra

deres bolig. Derfor er det vigtigt at

understrege, at alle far den hjeelp,

de har behov for, og at genhusning

ikke ma blive en byrde for den
enkelte.

I god tid, inden renoveringsar-
bejdet gar i gang vil de berarte
beboere blive kontaktet af vores
genhusningskonsulent Hilde Han-
sen. Formalet er ganske enkelt,

at hver enkelt kan forteelle, hvilke
onsker og behov man har i forbin-
delse med genhusningen.
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Billig flytning?

Bemaerk: | stedet for at vende
tilbage til den nyrenoverede bolig,
kan man som lejer ogsa benytte
muligheden for at flytte permanent
tilen anden bolig i boligselskabet.
P& den made kan man rent fak-
tisk fa en billig flytning og komme
uden om ventelisterne til de andre
afdelinger.

Den mulighed vil de bergrte bebo-
ere naturligvis fa mere information
om iforbindelse med de personli-

ge samtaler.

Kontakt vores genhusningskonsu-
lent Hilde Hansen direkte pa:

mail hh@sundbyhvorup.dk eller
telefon 70 27 80 66.



Hvad betyder tilgaengelighed?

Tilgeengelighed betyder reelt,

at man skal kunne komme indi
boligeni en kgrestol uden forhin-
dringer. En tilgeengelighedsbolig er
en betegnelse, som Landsbygge-
fonden bruger. Der skal altsa veere
niveaufri adgang til boligen, og der
ma ikke vaere stigninger eller dor-
trin, der forhindrer adgangen.

Derudover er der nogle krav til,
hvor meget plads der er i de enkel-
te rumien tilgeengelighedsbolig.

Den er altsa typisk mere rumme-
lig end en almindelig bolig. Men
selve boligen erigvrigt en helt
almindelig almen lejebolig, og
de nuvaerende beboere i Smedien
kan altsa fortsat blive boende i

deres nyrenoverede boliger efter
genhusningen.

Normalt kan man ikke fa tilskud til
sakaldte moderniseringsarbejder,
men her far vi altsa stotte til alle
lejlighederne.

Der bliver lavet i alt 48 tilgaenge-
lighedsboligeriforbindelse med
renoveringen. De nye boliger i
Smedien bliver cirka 68 kvm (mod
i dag 60 kvm.), sa de kan leve op til
pladskravene for en tilgeengelig-
hedsbolig.

Nedenfor har vi vist principperne
for indretningen af de nye boligeri
Smedien.

Den eksisterende altan tilleeg-
ges boligarealet

Det eksisterende badeveerel-
se udvides

Kokkenet er abnet op mod
gangen. Ud over at der skabes
et mere rummeligt kekken og
entré til boligen, gor det at
boligen bliver direkte gen-
nemlyst og vil fremsta lysere
generelt

Ved det eksisterende veerelse
isaettes en bred skydedar, der
ger veerelset mere tilgaenge-

ligt.

Eksempel pa indretning:

TERRASSE

Stueetage

1. sal

Nyt dbent og lyst
rummeligt stuealrum
med afskeermet
kakken via halvveeg.

Badeveerelserne er ved
facaden med direkte
adgang fra entré.

TEKNIKSKAKT

B
es |
(]
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Del 3 - Husene pa Uldalsvej (gammel afdeling 25):

Uldalsvej 3-13

Her er de ting, der laves i byggeafsnittet:

* Nye vinduer.

» Udskiftning af salbaenke i murveerk.

» Eksisterende facader udbedres for byggeskader.

* Renovering af alle badeveerelser.

* Nye vandmalere med individuel afregning.

* Renovering af tekniske installationer i keeldre.

* Tilpasning af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i containere.
* Generelt Igft af grgnne arealer og p-forhold (se samlet beskrivelse side 8-9).

Andringer i forhold til oprindelig plan:

* Dendyre (og ustgttede) efterisolering af facaderne falder bort (udgifterne til nye facader vil vaere mar-
kant hgjere end de gkonomiske fordele ved et evt. lavere varmeforbrug).

Huslejestigning efter renovering af husene pa Uldalsvej:

Eksempler pa huslejestigning (2025-priser - med forbehold for zendrede forudsaetninger/fejl):

Boligtype Kvm. Nuv. leje. Stigning Ny husleje’
Uldalsvej 3-13, stue 78 4.418 935 5.353*
Uldalsvej 3-13, 1. sal 70 3.956 926 4.882*

1 Alle priser er opdateret til 2025-niveau (se side 5).
* Ny husleje er her angivet inkl. vandforbrug. Efter renoveringen opgeres vandforbruget individuelt, sa den nye

husleje vil blive nedsat svarende til det gennemsnitlige vandforbrug i byggeafsnittet.

Husk at tiekke din boligstatte, nar huslejen stiger (se side 6).
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Ny badeveaerelseslasning

Husene pa Uldalsvej har i dag
nogle meget sma badeveerelser.
Derfor renoveres badeveerelserne
i alle boliger.

Pa 1. sal vanskeliggeres indret-
ningen kraftigt af skraveegge fra
taget. Dette Igses ved at pafere
husene nye kviste i badevaerelsets
bredde. Dette giver mulighed for
den samme indretning af badevae-
relset somistueetagen (seillustra-
tionen pa modstaende side).

Her har arkitekten lavet en skitse
for at vise, hvordan det nye bade-
veerelse erindrettet.

NEDHANGT LOFT TIL TEKNISKE
INSTALLATIONER & SPOTS

i O O A

i

—_— ] TEKNISKE
n', INSTALLATIONER
— 1

Eksisterende forhold

(IR L B 0BT

=8 @8 &

Fremtidige forhold (med forbehold for tilpasninger)
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Kom til ekstraord. afdelingsmade

Ekstraordingert afdelingsmode
24. april

Bakkevej 11. kl. 19.00-21.00.
Seerskilt invitation og dagsorden er omdelt til alle beboere og er ligeledes tilgeengelig pa MinSide
og www.sundby-hvorupboligselskab.dk

Velkomst
Valg af dirigent

Orientering om renoveringen (den reviderede helhedsplan):

*  Status og generel orientering

* Tilpasning af projekt jf. dialog med Landsbyggefonden samt afholdte byggeafsnitsmader
*  @konomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlaaggelser

* Tilpasset arbejds- og tidsplan

* Detvidere forlgb og afrunding

Beslutning/afstemning om renoveringen (den reviderede helhedsplan).

Eventuelt.

Tilmelding til mgdet:
Af hensyn til opstilling af stole, indkab af gl/vand og snitter m.m. bedes tilmelding ske til
Sundby-Hvorup Boligselskab pa hiemmesiden eller tIf. 98 17 30 66 senest den 16. april 2025

RENOVERING :

FD. 10 weuw

Vadke - U - Vet - Soesin ||} KLAR

RENOVERING %=

AFD. 10

Vidite] - Uldalve] - Voerbjerpve] - Smedien

TING

TAGER TID

Vihar lgbende orienteret om renoverings-
planerne. Find nyhedsbreve og referater fra
afdelingsmegder pa:
www.sundby-hvorupboligselskab.dk.

. Sundby-Hvorup Boligselskab og omdelt til beboere og
BOl |g Se | S ka b andre interesserede i april 2025.
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